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Rezidencni developersky trh
roku 2015 v Praze

V' roce 2015 byla aktivita na praZském rezidencnim developerském trhu vysokd. Prodej bytu
rostl a témer po cely rok se developerskym spolecnostem darilo s vysokou poptdvkou drzet
krok. Hlavnim akceleratorem vyvoje trhu byly zejména pretrvavajici nizké urokoveé sazby
hypotecnich uverd a celkovy optimisticky vyhled vyvoje ekonomiky.

f
i

)
A4

info@cenovamapa.org

prodejnl'ch cen www.cenovamapa.org

( CENOVA MAPA
Nabidka bytt v developerskych projektech

Developefi v roce 2015 zahajili prodej celkem 123 novych rezidenc-
nich projektl v Praze, coz je sice o 25 projektl vice oproti roku 2014,
ale v celkovém souctu se jednd o 500 jednotek na prodej méné nez
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minuly rok. Celkem na trh vstoupilo 6 370 novych jednotek. Primeér-
na velikost developerského projektu mezirocné klesla ze 70 na 52 jed-
notek v rémci projektu.
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Prodejné zahajené projekty 4 6 19 9

16 16 9 9 7 12 12 4

Prodejné zahajené jednotky 249 113 1155 569

786 848 479 527 525 694 296 130

Primérny pocet jednotek v projektu 62,3 18,8 60,8 63,2

49,1 53,0 53,2 58,6 75,0 57,8 24,7 32,5

Prdmérna nabidkova cena bytu (K¢/m?)
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Viyvoj volnych bytd na trhu béhem roku 2015 prodélal postupny narlst
76782 jednotek k 1. 1. 2015 na 6 974 jednotek v 09. 2015 — narust
0 3% a nasledny prudky propad na 6 279 jednotek k 31. 12. 2015 -
pokles na 93 % k pocatku roku.

Z hlediska lokality — méstskych obvodu Prahy, pak nejvétsi propad
zaznamenala Praha 10, kde pocet volnych bytd absolutné pokles!

z 1 264 jednotek na 894 jednotek tj. 0 29 %. Obdobny propad pak
zaznamenala Praha 3 — pokles o0 28 %.

Nérlist zaznamenala prdmeérna nabidkové cena za metr ctverecni.
Dusledkem vyprodeje levnéjsich bytli a soucasné i postupny prichod
projektl v atraktivnéjsich lokalitach se parametricka cena zvysila

764 799 K&m? na 71 467 K&m? na 110 % hodnoty ze zacatku roku.



Poptavka po bytech v developerskych projektech

Prodej jednotek v bytovych projektech v Praze roste jiz Sestym rokem
v fadé a dosahl podle dat Cenové mapy celkového poctu 7 068 jedno-
tek v celkové hodnoté cca 30,22 mid. K¢.

Snaha o ziskani klientd a vysoky klientsky zajem ved! k nardstu poctu
bytd, které vybocuji ze zvyklosti a konvenci developerského trhu.
Jedna se o vysoky podil prodejd bytl v projektech, které maji neudé-
lené, zruSené nebo prerusené uzemni rozhodnuti. Celkové Ize vycislit
pocet byt ,prodanych” bez uzemniho rozhodnuti na cca 600 bytl
tj. na 8,5% celkové prodanych bytd. V Priibéhu roku se jejich podil
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ménil a v mésicich 03-05/2015 dosahoval az 16 % z prodanych bytd.
Po odecteni téchto byt pak by prodej v roce 2015 dosahl jen 6 467
jednotek a celkova hodnota prodanych jednotek by klesla o 1 mld. K¢

chodné ,, deformovaly” trh.

Nésleduji hodnoceni poptavky-prodejd je provedeno bez zohlednéni
vySe uvedenych specifik nebo jsou uvedena v textu.

Redlné prodejni ceny novych bytl vzrostly v roce 2015 0 13 %
257 315 K&m? na 64 920 K&/m?.

Vyvoj zakladnich ukazatelG prodeje ve dvoumésicnich obdobich

01-02 03-04 05-06 07-08 09-10 11-12 Rok
Prodané jednotky 1139 1358 1126 1166 1303 976 7 068
Prdmérna velikost m? 68,1 65,6 66,8 66,7 66,0 68,7 66,9
Prdmérna cena K¢ 3884 349 3878304 3929133 4060318 3977 028 4397 384 4 006 801
Prdmérna cena K¢/m? 57 315 59 293 59 630 61159 61282 64 920 60 481

Developerské spolecnosti

Uverejnéni vysledkl prodeji podle developerskych spolecnosti je vzdy
ponékud citliva zalezitost. VV obdobi roku 2015 je pak nutné se vyrovnat
s problémovym prodejem bytl bez Uzemniho rozhodnuti, kdy jeho
hlavnim nositelem je spolecnost Ekospol, kterd byla cely rok z hle-

diska prodanych byt druhym nejvétsim hracem na trhu. Pokud vsak
do prehledu nezahrneme , problémové byty” je spole¢nost na 8 misté

v prodejich a dokonce na 16 misté z hlediska trzeb.

TOP 20 rezidencnich developer v Praze, 2015

Primérna
velikost m?

Prodané
jednotky *

Developer

Primérna cena K¢

O 75 % prodeje roku se délilo 21 developerskych spolecnosti. Z hledis-
ka poctu i trzeb dosahla nejlepsich vysledkd spolecnost Central Group
a to s velkym prehledem. Celkovym poctem prodanych bytd v Praze
zlstala spolecnost tésné pod hodnotou 1 000 bytd — prodala 956 bytd
v pfedpokladané hodnoté 3,424 mld. K¢.

Potencialni trzby

Primérna cena K&/m? z prodanych

jednotek K¢ **

CENTRAL GROUP 956 63,7 3577 047 56 452 3424 650 086
DARAMIS GROUP 408 77,4 5320 250 68 560 2 176 436 064
FINEP CZ 583 61,4 3352 481 54 645 1955 488 527
EKOSPOL 791 53,9 2 385 946 44 292 1862 699 989
SKANSKA 399 63,3 3581818 56 546 1429137178
YIT 221 69,6 4 407 700 63 363 952 265 977
VIVUS 263 56,7 3037 566 53 596 798 969 383
PENTA INVESTMENTS 165 60,3 4300136 71294 708 439 986
METROSTAV DEVELOPMENT 195 65,2 3535458 54 263 688 751 368
AFI EUROPE 97 80,2 4499 631 56 140 626 321 301
CRESTYL 79 78,4 7 054 780 89929 547 716 212
M&K DEVELOPMENT 181 61,1 2963 484 48 527 536 557 793
PRAZSKA SPRAVA NEMOVITOSTI 161 41,6 3218439 77 312 517 648 241
TRIGEMA 124 72,1 4094916 56 826 506 672 495
CTR GROUP 111 62,4 4611302 73937 504 671 894
STAR GROUP LTD. 113 71,6 4168 897 58 238 477 795 199
BCD GROUP 144 59,7 2963312 49 670 422 434129
JRD 75 81,3 5374 003 66 083 404 873 965
ORCO 85 76,9 3949 401 51 370 333848 106
LANDIA 114 55,5 2743927 49 396 311349 055
Praha CELKEM 7 068 67 4 006 801 60 481 30 220 645 930

* Cisty Ubytek jednotek z cenikil developerd od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015

** Trzby dle cenikl developert
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