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e Z webové stranky lidé za poplatek zjisti, za kolik se v poslednich mésicich prodaly byty
v jednotlivych budovach i v jejich okruhu.

e Udaje zahrnuji zhruba 1,3 milionu nemovitosti v Praze a krajskych méstech.

e Cenovych map reziden¢nich nemovitosti je v tuzemsku nékolik. Za jednou z nich stoji
napriklad Asociace realitnich kancelafi CR.

Cenovd mapa
autor: Vizualizace: www.cenovamapa.org

Od tohoto tydne maji lidé k dispozici novou aplikaci, s jejiz pomoci zjisti, za jaké ceny se skute¢né
prodavaji byty a rodinné domy. Pfi prodeji ¢i koupi nemovitosti se dnes lidé typicky orientuji podle
cen v inzeratech. JenZe predstava majitele domu o jeho hodnoté se nezfidka lisi od skuteénosti - za
kolik jej v realu proda.

Spoleénosti Hyposervis a Deloitte proto nékolik let pfipravovaly cenovou mapu realizacnich cen.
Ta Cerpa data z katastrdlnich aradd, a to véetné udajli o cendch byt a dom( z kupnich smluv.

"Zakladni odliseni od jakékoli jiné mapy spociva v tom, Ze my dokazieme identifikovat presnou
transakci v presném domé," fika reditel Hyposervisu Milan Roc¢ek. Z mapy je tak tfeba mozné zjistit,
za kolik se za posledni rok prodaly vily v okoli té, kterou nedavno koupil prezidenttv kanclér Vratislav
Mynar v praziskych Strasnicich. V okruhu zminéné nemovitosti se prodalo hned nékolik vil za ceny
od osmi do 24 milionud korun.

HN mély moznost si to ovéfit v pribéhu testovani nové aplikace. Jména majitelll nemovitosti vSak
databaze a aplikace cenové mapy nezobrazi. "Mdme specialni program, ktery nam osobni Udaje
filtruje uz na vstupu," fikd Rocek.

Udaje zahrnuji 1,3 milionu nemovitosti

V mapé na www.cenovamapa.org jsou aktualné informace o zhruba 1,3 milionu nemovitosti
(bytovych domu, bytd a rodinnych domu) ve vybranych lokalitdch - vedle Prahy i v krajskych
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méstech. Jsou v ni k dohledani také udaje o vSech cendch bytd ¢i domki ve stfedoceskych méstech
Benesov, Beroun, Kladno a Mlada Boleslav. Didvodem je podle Rocka to, Ze se v nich obchoduje s
byty Cetnéji nez v jinych ¢astech republiky. Dalsi lokality podle ného ¢asem pfibydou.

Nejvice jsou v mapé zastoupeny byty, rodinnych dom( je v ni kolem tfi set tisic. Databaze je
aktualizovana Ctvrtletné, pfitom v ni pfibyde osm az deset tisic novych prodejnich cen. Informace o
cené se da aktudlné zjistit u priblizné 120 tisic nemovitosti. Autofi projektu totiZ sbiraji data o
prodejich byt od 1. prosince 2013. Pokud se dim nebo byt prodal pfed timto datem, v mapé
transakce nepujde dohledat. Vyjimkou jsou byty v developerskych projektech, u kterych bude
mozné vysledovat prodejni ceny az do poloviny 90. let.

V cenové mapé mohou lidé zjistovat a srovndvat ceny nemovitosti ve trech kategoriich:
developerské projekty, rodinné domy a ostatni bytové domy, do kterych patfi panelové a cihlové
domy i historické budovy. Jeden vystup stoji 99 korun véetné DPH a jeho ndkup pres internet funguje
podobné jako v e-shopu. Odborna verejnost ma pristup k vétSimu mnozstvi dat a plati pausalem.

Mapa pracuje pouze s daty o bytech a domech v osobnim vlastnictvi. Transakce s druzstevnimi byty
Ci privatizace obecnich byt(, které katastr nemovitosti neeviduje, se tak v aplikaci neobjevi. Zatimco
u bytl jsou v mapé ceny jak za jednotlivé velikosti, tak za metr ¢tverecni, u rodinnych dom jsou jen
ceny celkové.

Nepresné muze byt srovnani cen bytl jedné kategorie ve vybrané lokalité. Autofi cenové mapy byty
rozdéluji do kategorii podle velikosti, kdy napfiklad tfipokojovy byt ma 67-84 metrd Etverecnich.
Jenie u stardich domd v Praze v &astech, jako je Staré Mésto, Vinohrady &i Zizkov, maji byty 2+1
typicky plochu 70-80 metr( ¢tverecnich. V cenové mapé spadnou do "skatulky" tfipokojovych.

"Z mého pohledu je takovato kategorizace chybou - fada bytl je autory cenové mapy pfifazena do
Spatné velikostni kategorie," poznamenal Pavel Velebil z realitni kanceldfe Tide Reality. Rozpéti
plochy bytd v cenové mapé podle ného odpovida spiSe panelové vystavbé z dob socialismu a
soucasné levné bytové vystavbé.

Rocek argumentuje tim, Ze bylo tfeba "vytvofit srovnavaci kritérium toho, co o¢ekava béziny clovék
od dvoupokojového bytu".

Dale je tfeba brat v ivahu také to, Ze z cenové mapy Clovék nezjisti, zda byla v cené prodaného bytu
nova kuchynska linka v hodnoté 200 tisic, vestavéné skfiné nebo sklep, nebo zda se jednd o byt pred
rekonstrukci.

Informacni konkurence

Cenovych map rezidencnich nemovitosti je v tuzemsku nékolik. Za jednou z nich stoji napfiklad
Asociace realitnich kanceldfi CR. Tato mapa je viak spiSe orientaéni, ve vybrané lokalité udava
rozpéti prmérnych cen nemovitosti, jeZ se lisi napriklad o deset tisic korun na metr ¢tverecni. A
nelze v ni dohledat ani transakéni cenu v konkrétni nemovitosti.

Cenova mapa realizaénich cen funguje pfiblizné rok, ale dosud byla jen pro odbornou verejnost.
"Mdame dnes kolem 50 klient(, od znalcl pres poradce, realitni kancelare az po developery," fika
Rocek.
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prodejnich cen

Predplaceni sluzby zvazuje naptiklad Hypotecni banka. "Vnimame, Ze cenové mapy prosly za nékolik
poslednich mésicl rozsahlymi zménami a rozsifenim," uvedla mluvci banky Marie Mockova.

"Reporty jsou rozdélené tematicky - mame cenové reporty, prehledové reporty, trendové a
standardové reporty, ale mame i reporty zastav," upresnuje rozsah cenové mapy pro odborniky Petr
Hana z poradenské spolecnosti Deloitte.
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Vizualizace: www.cenovamapa.org

Cervené $pendliky na obrazku vyse znaéi lokality, ve kterych se nachazeji bytové developerské
projekty. Po jejich rozkliknuti lze po zaplaceni zjistit, za kolik se tam byty realné prodaly.



