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Vývoj developerského trhu v Praze 
NABÍDKA A NABÍDKOVÉ CENY za březen a duben 2023 

 

 

 

    

B e e  du e 2023 jsou prv í dv   sí e  ového
   l  ov  ého roku kd se po í  jí o jevov t
re k e   p ede lé  e   v í pod í k  V o do í
p etrváv l  e  ro  í pokles poptávk v   solut  
prod  ý h   te h  le vl ve s í e í po tu   t 
vrá e ý h do prodeje ro dílový prodej v rostl Ce  
plo h u  ový h   t v  ový h projekte hst   uje 
   ír  klesá o 1  k p ede lé uo do í N  ídk 
 ový h projekt v podst t kopírov l   o ství
prod  ý h   t  Vl ve v rov   époptávk   ové
   ídk    ídk vol ý h   t   trhu   st l té   
 e e       pokles o 0     V  e ové pol   e
p evá  l výr     ástk    lev   í   t   d
 dr  e í   t  

 ab d a nov   byt v nov   pro e te    l s l  
podpr   r á  4   ový h   t v  ový h
projekte h tj 3  dlouhodo éhopr   ru t  hto
  sí   42  lo ské ové    ídk v to to o do í 
B e e  du e jsou  sí e  hled sk  ové    ídk 
dlouhodo   ejs l  j í o do í   le  ktuál í
o do í  á  ej    í    ídku od roku 2014 Opro 
   íd e  ový h   t v led u    oru 2023
se kl e tské p r  etr  ového   tu      l  
pr   r á plo h v rostl o 6   pr   r á  e  
v rostl o     e  plo h   tu klesl o 1  
  1 1 6 6 K   2  lede    or   ktuál   
1 3 1 6K   2  

 opt v a v   solut  prod  ý h   te h v rostl 
pro p ede lé u o do í o 4   v ro dílový h
prodejí h o 44    optávk dosáhl je  e elý h
 0  lo ské   solut í poptávk   stej é o do í
 v tr  á h   lo  e  ro   dos  e o poklesu
o je u      u   solut  prod  ý h   t 
 k  ár stu   111  u ro dílov prod  ý h   t  
Ce  plo h   solut  prod  ého  tu od    ulého
o do í klesl o   6   tj o   06 K   2 jeho  e  
klesl o   4   tj o 6   62 K   rod l se ted   t 
o  e  í vel kos  o 1 2  2  e  í tj o 2   

 ab d a voln   byt   trhu   o do í v podst t 
st   ov l  pokleso  e elé1  po tu vol ý h  t  

 okles   sledov  é dv   sí e   l  1   t 
 v  e  ro  í srov á í je    ídk  le v   í o 2 360
vol ý h   t  tj o 61   Kl e tské p r  etr 
pr   r é    ídk vol ý h   t v podst t 
st   ov l  vel kost   ár st o 0 6    e    ár st
o 0 1    e  plo h  pokleso 0 4   V  e  ro  í 
srov á í  e  plo h v rostl o 2    pr   r á
vel kostklesl o       e    tu klesl o 3    

Cenov pol   a developer v o do í
      e  l rekord í p ev hu  lev   í   d
 dr  e í   t  Zdr  e o   lo     jed otek   
trhu o  elkovou  ástku 16   l K  pokles pro 
p ede lé u o do í o 6     lev   o   lo     
jed otek v hod ot 411   l K   ár st pro 
p ede lé u o do í o 16    Částk    lev   í
  t p esáhl  ástku   jej  h dr  e ío 246   l K  

          C   R      C            
          

Cel em bylo v březnu a dubnu uvedeno na tr 1 
projekt s  26 jed otk    1 projekt   l s   dový  
rod   ý  do   14 projekt   lo   tový h 
Z  elkového po tu  26 jed otek o s  e ý h
v  ový h projekte h   lo  02   t    e  tový h
jed otek 1   dový h rod   ý hdo   
  í o   trh do prodeje   lo dá o 4    t  
tj  1    elkové    ídk  ový h projekt  O je 
tr e s D    t   l 4    ld K  

 van ta vn  parametry byt  v nov    pro e te   

 Celkový po et   t  d  ý h    trh  4     t  
 Celková plo h    t  d  ý h    trh  2  6    2

 Celkové tr    sD     t  d  ý h    trh  
4 1  6   421 K  

 val ta vn  parametry byt  v nov    pro e te   

  r   r á vel kost  60 32  2

  r   r á  e    14  66  K 
  r   r á  e    2 plo h    tu 1 1 6 6 K   2
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 yty v nov    pro e te   nav   ly  el em nab d u 
v   m sts     obvode   

  r h  1  vý e í    ídk  o 6   t   tj  o 22  
  r h  2  vý e í    ídk  o      t   tj  o 3   
  r h  3  vý e í    ídk  o 36   t   tj  o    
  r h  4  vý e í    ídk  o 3    t   tj  o 4  
  r h     vý e í    ídk  o 44   t   tj  o 4  
  r h  6  e   ové    ídk 
  r h     e   ové    ídk 
  r h     vý e í    ídk  o      t   tj  o 1   
  r h     vý e í    ídk  o 1 3   t   tj  o 12  
  r h  10  vý e í    ídk  o 3    t   tj  o    

 d spoz čn    type   byl n r st u   typ  

 D sp  t p 1   vý e í    ídk  o 1     t   tj  o    
 D sp  t p 2   vý e í    ídk  o 1 0   t   tj  o    
 D sp  t p 3   vý e í    ídk  o      t   tj  o 6  
 D sp  t p 4   vý e í    ídk  o 2    t   tj  o    
 D sp  t p     e   ové    ídk 
 D sp  t p 6   e   ové    ídk  

Celkov  do lo k  vý e í    ídk  o   4   

 přede lému obdob              sou rela e nové 
nab d y byt  v nov    pro e te   

 van ta vn  u azatele
  OČE   ový h   t   pokles o  01   t   tj  o 40  
   OC A  ový h   t   pokles o 3 0    2  

tj  o     
    BY  ový h   t  d  ý h    trh  

pokles o     33  1  K   tj  o     

 val ta vn  u azatele
       N  VE IKOS    tu  v rostl  o 3 63  2  

tj  o 6  
       N  CENA   tu  v rostl  o 464 3 2 K   

tj     
       N  CENA   OC Y   tu  

klesl  o 1  0  K   2  tj  1  

Z hled sk   o  é  sp   os   ové    ídk     trhu je 
d le  tá její rel  e kvol ý    t      trhu  pohledu 
kl e t :

 val ta vn   l ents é u azatele nové nab d y 
 voln m byt m na tr u
       N  VE IKOS    tu   e  í o 2 0  2   3  
       N  CENA   tu  lev  j í o  6  4 0 K  

  6  

       N  CENA   OC Y   tu  
    í o 4 340 K   2   3  

                 C                  

N  ídk vol ý h   t   trhu   sledov  é o do í
st   ov l  klesl o  11   t  6 2 0   t   6 21 
  t  tj o 0    V ro  í srov á í je  ár st
o 61 2   tj o 2 360   t  

Nár st    ídk vol ý h   t   l u    stský h
o vod  u 2   stský h o vod   st l pokles
   ídk  

                   C             
  S S  C  Č S  

 r h  1  ár st o 22        2    t 
 r h  2  ár st o 46        1     t 
 r h  3  ár st o 4        463   t 
 r h  4 pokles o 4 3      1 0 0   t 
 r h    pokles o   3      1013   t 
 r h  6 pokles o 3 6       11   t 
 r h    pokles o 1        3 3   t 
 r h     ár st o 12 3      366   t 
 r h    pokles o 4 6      1 4 0   t 
 r h  10  ár st o 4         6    t 

V d spo    í h t pe h   l poklesu  t p   e u t pu
3   l  ár st 

                   C             
  S    Č  C      

  p 1   pokles o 0 3      1  20   t 
  p 2   pokles o 1        2 434   t 
  p 3    ár st o 1 2      1 4 4   t 
  p 4   pokles o 2 6       20   t 
  p     pokles o 4 2      46   t 
  p 6   pokles o 2  6          t 

N  ídku vol ý h   t   ko   o do í l e ke ko   
p ede léhoo do í h r kter  ov t:

 van ta vn  u azatele
  OČE  vol ý h   t   6 21  ks pokles o 0    
   OC A vol ý h   t   3   313  2 

pokles o 0 2  
    BY vol ý h   t    e ík      02 634   3 K  

pokles o 1 2  
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 val ta vn  u azatele
       N  VE IKOS    tu  62 2   2

 ár st o 0 3   2  tj  0 6  
       N  CENA   tu   60  632 K  

 ár st o 13   0 K   tj  o 0 1  
       N  CENA   OC Y   tu  1   416 K   2

pokles o 626 K   2  tj  o 0 4  

Z jí  vý    e  ýt  vývoj  e  plo h 
v jed otl vý h   stský h o vode h od    ulého
   l  ov  éhoo do í  ke  vý e í hod ot do lo u
6   stský ho vod  :

  r h  1   ktuál í hod ot  2   602 K   2  
v p ede lé  o do í 316     K   2  
pokles  1  1 6 K   2 tj  o        

  r h  2   ktuál í hod ot  1 3 101 K   2  
v p ede lé  o do í 1 6 140 K   2  
 ár st 6  62 K   2 tj  o 3     

  r h  3   ktuál í hod ot  1   103 K   2  
v p ede lé  o do í 1   44  K   2  
 ár st 6   K   2 tj  o 0 4   

  r h  4   ktuál í hod ot  1 2 14  K   2  
v p ede lé  o do í 1 2  43 K   2  
pokles  3 3 K   2 tj  o  0 2   

  r h      ktuál í hod ot  160 26  K   2  
v p ede lé  o do í 1   6 1 K   2  
 ár st     K   2 tj  o 0 3   

  r h  6   ktuál í hod ot  1 0 33  K   2  
v p ede lé  o do í 1    26 K   2  
 ár st 1 412 K   2 tj  o 0     

  r h      ktuál í hod ot  1    0  K   2  
v p ede lé  o do í 1   1   K   2  
 ár st 3 60  K   2 tj  o 1     

  r h      ktuál í hod ot  14  210 K   2  
v p ede lé  o do í 1 0     K   2  
pokles  1     K   2 tj  o  1 1   

  r h      ktuál í hod ot  134 2 6 K   2  
v p ede lé  o do í 140 460 K   2  
pokles  6 164 K   2 tj  o  4 3   

  r h  10   ktuál í hod ot  14  320 K   2  
v p ede lé  o do í 144 03  K   2  
 ár st 1 2 0 K   2 tj  o 0     

A vývoj u jed otl vý hd spo    í h t p  ke  vý e í
hod ot do lou 2 d spo    í ht p  

 1    ktuál í hod ot  160  6  K   2  
v p ede lé  o do í 163 43  K   2  
pokles  2   1 K   2  tj  o  1      

 2    ktuál í hod ot  1 2 036 K   2  
v p ede lé  o do í 1 3 1 2 K   2  

pokles  1 13  K   2  tj  o  0  4   
 3    ktuál í hod ot  1 2  06 K   2  

v p ede lé  o do í 1 3 6   K   2  
pokles    2 K   2  tj  o  0      

 4    ktuál í hod ot  1   4 2 K   2  
v p ede lé  o do í 1 6 401 K   2  
 ár st 3 0 1 K   2  tj  o 1      

      ktuál í hod ot  1    3  K   2  
v p ede lé  o do í 1    12 K   2  
 ár st 22 K   2  tj  o 0 01   

 6    ktuál í hod ot  1 0 013 K   2  
v p ede lé  o do í 14  460 K   2  
pokles 2   3 K   2  tj  o 1  3   

 R                            

 optávk v    l  ov  é o do í dosáhl 
v   solut í h prodejí h 6 4   t  Ve srov á í
s p ede lý prodeje   l v   í o 202   t  
tj o 4   v ro  í srov á í   l     í o  6   t  
tj o 10   

Z   solut  prod  ý h   t 10   t s turov lo
  o ství   t vrá e ý h do prodeje    elé trhu 
 odíl s tur  e v to to o do í dosáhl 16    
v p ede lé o do í   l s tur  e  ír      í
16 1    elkov prod  ý h   t  V   solut í h
hod otá h se  le  vý  l  e  3   t   10   t  
V porov á í s    ulý o do í   l   solut  
prodá    t  e  í o 2 0   v  elkové  e    tu
lev  j í o   4   v  e  plo h lev  j í o   6   
 r   v ro dílový h prodejí h       e  l  ár st
o 2  opro p ede lé u o do í V   solut í h
prodejí h tr   v rostl o 34   

 rodané byty lze z   ara ter zovat 

 van ta vn  u azatele
  OČE  prod  ý h   t    elke  6 4 ks   

s tur  e 10  ks     l       46 ks
   OC A prod  ý h   t    elke  3  632  2   

s tur  e 6  6   2     l      31  64  2

    BY prod  ý h   t    elke     1    l  K    
s tur  e 1 10    l  K      l      4 610   l  K 
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Více informací naleznete po přihlášení v aplikaci www.CenovaMapa.org v sekci „O projektech“. 

 val ta vn  u azatele  el ov  absolutn  
prodan    byt 

       N  VE IKOS    tu    1  2  
tj  pokles o 2 0     e  ro    pokles o      

       N  CENA   tu   41     K   
tj  pokles o   4     e  ro    pokles o 0 4  

       N  CENA   OC Y   tu 14      K   2  
tj  pokles o   6     e  ro     ár st o   6  

 o  í srov á í  ktuál ího o do í s prodeje 
  03 04 2022  á jede výr   ý ro díl   ed roke 
  l podíl s tur  e 31    o  á    ásledek  e p ed
roke   lo s  e   solut  prodá o o  6   t ví e
 o 10     le v ro dílový hprodejí h  lo  t  é  
o 3   t      

 e srovn n s přede l m obdob m se po les
rozd lov   prode  v obdob pro ev l
u  m sts    obvod  

 r h  1  stej ý prodej  1   t 
 r h  2   ár st o     t   p ede lé o do í   lo  e  
prodeje
 r h  3   ár st o 3   t     20   t   tj  o 1   
 r h  4  pokles o 43   t      6   t   tj  o 31  
 r h     pokles o 21   t     26   t   tj  o 4   
 r h  6   ár st o 21   t     3    t   tj  o 11   
 r h     pokles o 10   t     20   t   tj  o 33  
 r h      ár st o 43   t      1   t   tj  o  3   
 r h      ár st o 1     t     241   t   tj  o 1 0  
 r h  10   ár st o     t     43   t   tj  o 44  

 po ledu d spoz čn    typ  zaznamenaly n r st 
rozd lové popt v y v e  ny d spoz čn  typy 
 z rozd lov  prodan    byt   sv   m ou typu    

  p 1   ár st o  0   t     1 1   t   
tj   ár st o 41 3  
  p 2   ár st o  1   t     226   t   
tj   ár st o       
  p 3   ár st o 1    t      3   t   
tj   ár st o 2     
  p 4   ár st o 22   t      1   t   
tj   ár st o        
  p    pokles o     t     t    l  je  vr  e   
do prodeje
  p 6   ár st o 2   t     3   t   p ede lé o do í 
 e  prodeje

  e ko st tov t  e poptávk v to to o do í
se st  d rd        l     t d spo   
2  prodá o41 4    elkovéhoprodeje  

     C                    S    
 R S                      

Ce ová pol  k developer v o do í
    e  l výr   ou p ev hu  lev   í   t   d
jej  h  dr  e í  Zdr  e o   lo     jed otek
  trhu o  elkovou  ástku 16   l K  poklespro 
p ede lé uo do í o 6     lev   o   lo     
jed otek v hod ot 412   l K   ár st pro 
p ede lé uo do ío 16    

 o  r  ástk    dr  e í   tu   lev   í   tu se
ro e 201 poh  ov l v po  ru 1 4:1 v ro e 2020
v rostl   2  :1  v ro e 2021 se výr     vý  l   
1 :1 V ro e 2022 se vrá l k hod otá 1 4:1 
V  ktuál í o do í dos huje    o ád ého
po  ru1:2   
Zdr  e í v po tu jed otek   sáhlo 4 6 jed otek
   lo opro p ede lé uo do í po tu     í o 11   
Zdr  e í dosáhlo ástk 16  3 4   l K  tj   jed u
 dr  e oujed otku333 4  K  
V o l s  lev   í   t se       e  týk l  6 
jed otek  to je  ár st o 6     Slev dosáhl 
v pr   ru 26 062 K   jed u lev   oujed otku 
A solut í  ástk v  ov  á   slev dosáhl 
411 6    l K  je o 16  v   í  e  ástk 
v p ede lé o do í 
B l   e   solut í  ástk v  ov  é    pr vu  e 
dosáhl  246 2 2   l K  

Ve sledov  é o do í dosáhl podíl vrá e ý h
jed otekdo prodeje 16      solut  prod  ý h
6 4   t  10   t s turov lo vrá e é   t 
 v tr  á h vrá e á hod ot p edst vov l 1  4   
Odstoupe í od prodeje   lo te tokrát s turová o
op tov ou re erv  í  26    4    t se vrá lo
do st tusu vol ý B t vrá e é  trhu dos hov l 
 e u plo h 143 612 K   2 u re erv  í u   t 
vrá e ý h do vol ý h   t   l  e  
166 6 6 K   2 B t vrá e é do prodeje v  k jsou
j  p e e     ktuál í  e ou tj  r  dlí hod otu
vrá e ý h  t j  po  ktuál í       e   
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