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V PRAZE SE STAVI MENE BYTU,
NEZ KOLIK SE JICH PRODA

NEJLEVNEJSI BYTY NACHAZI KUPCE RYCHLE. ZAJEM JE | O LUXUSNE)SI
NOVOSTAVBY V CENTRU PRAHY, KTERYCH JE ALE MALO. CENY POROSTOU.
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abidka novych byt v Praze se ztencu-
je. Na konci minulého mésice méli lidé
navybér z5800 novostaveb. Developefi
jich ale loni prodali sedm tisic - zhru-
ba dvakrat tolik, nez kolik bytt zacali
v témze roce stavét. Dosavadni Gdaje
Ceského statistického tfaduzarok 2015
také ukazuji, ze stavebni ufady v Praze vydaly mezi-
ro¢né o néco méné stavebnich povoleni pro bytové
domy nez pted rokem.

»Previs poptavky nad nabidkou byl patrny od zaii
do konce loriského roku. Sou¢asné v tomto obdobi
pfislo na trh méné novych bytt, a tak opét po Case
poklesl celkovy pocet nabizenych byt fekl feditel
spole¢nosti Hyposervis Milan Ro¢ek. Ten své tvrzeni
zaklada na adajich z portalu Cenovamapa.org, jehoz
provozovatelem je Hyposervis a poradcem spole¢nost
Deloitte. Portal mimo jiné prubézné sleduje vice nez
tfi stovky prazskych developerskych projekt.

sNékterym developertim svym zptisobem dosel
dech, nebot nestihaji novymi projekty uspokojovat
poptavku,“ dopliuje manazer Deloittu Petr Hana.

Levné byty mizi rychle

Letos se podle odhadu developerti v Praze proda
7200-8000 novych bytt. Podle Rocka sice bude na-
déle ubyvat pocet volnych byta, ale zaroven zajem lidi
onovostavby ziejmé opadne. ,Rychleji se vyprodava-
ji mensi a levnéjsi byty a na trhu ztstavaji ty drazsi
a vétsi,“ vysvétluje Rocek. Nékteti lidé by podle néj
kvuli vy$$im cenam mohli narazit na limit svych fi-
nan¢nich moznosti anebo odmitnou koupit za stejnou
cenumensi byt. ,Do nabidky priibéZné ptichazeji nové
byty, ale ty zajimavé jsou pomérné rychle prodany,“
tika feditelka Skanska Reality Nada Ptackova.

Nové byty loni v Praze zdrazily zhruba o Sest pro-
cent. ,Divodem byl pfedevsim rust cen stavebnich
praci a material®, které prodrazuje umeéle oslabena
koruna,“ fika Dusan Kunovsky, $éf lidra trhu Central
Group. Firma si v8ak podle néj mohla dovolit ceny
zvednout i diky vysoké poptavce.

Central Group kalkuluje se zvy$ovanim cen byta
iletos, a toviadechjednotek procent. ,Celkova ceno-
va hladina vzroste zhruba o deset procent, vzhledem
k vétsimu poctu luxusnich projektu, které chceme
zalit prodavat,“ dodal Kunovsky:.

Zdrazovat planuje i developer Ekospol, jenz se spe-
cializuje nalevné byty. Je to dané i tim, Ze firma stavi
typicky v okrajovych ¢astech Prahy, kde jsou pozemky
levnéjsi nez blize centru. ,ZvySovat ceny nasich byt
budeme jen velmi mirng, o jednotky procent,“ fika $éf
Ekospolu Evzen Korec.

Nové byty v Holesovicich? Nedostatkové zbozi
Nejvice novych byt se stavi a prodava v devatém
a desétém mestském obvodu a také vPraze5.V tech-
by vsak mohl byt ten, kdo si umanul porldlt sibydleni
v Holesovicich nebo na Vinohradech. Tedy pokud se
nespokoji s bytem z druhé ruky. Praha 7 patii mezilo-
kality, kde se stavi malo. Letos se tam maji podle planu
dokoncit tti bytové projekty, v ptistim roce ani jeden.
Omezeny vybér maji i zajemci o nové bydleni v his-
torickém centru, kde stoji nejdrazsi byty i nékolik desi-
tek miliont korun. V naprosté vétsiné tam developer-
ské projekty vznikaji rekonstrukei stavajicich dom.
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V Praze 1 maji byt v leto$nim roce takto renovovany
¢tytibudovy. Jde ale o projekty velmi komorni velikos-
ti - obvykle maximalné s 20 byty. Pro pristi rok zatim
neni znamy Zadny novy projekt v této méstské ¢asti.
V tuto chvili je ale mozné vybirat zhruba ze stovky jiz
dokoncenych bytt. Jesté hiife jsou na tom Vinohrady
aNové Mésto, kde je nabidka byt v nové dokoncova-
nych domech omezena na nékolik kust.

Podle realitni kancelafe Svoboda & Williams, jez
se na prodej luxusnéjsich nemovitosti specializu-
je, je ptitom poptavka po bytech v Praze 1a 2 silna
a stabilni. Doklada to naptiklad zdjem o developer-
sky projekt Vitrage House v Praze 1. ,Nabizime jej
teprve od poloviny prosince 2015, ale uz ted je polo-
vina byt ve stadiu rezervace nebo piedrezervace,
tikd spolumajitel realitni kancelare Prokop Svoboda.
Podle ngj se tedy da ocekavat, Ze ceny byt v centru
Prahy dale porostou.

Developerské projekty maji oproti byttim prodava-
nym jednotlivci-vlastniky své vyhody. ,Kupujici zis-
kava zaroven s bytem i vysoky standard spole¢nych
prostor a sluzeb,“ mini Svoboda.

V poslednich mésicich developefi prodavaji byty
vbudovach, které jesté nemaji ani izemni rozhodnu-
ti. ,Je to logicka snaha vyuzit souc¢asnou situaci, kdy
jsou nizké sazby hypoték a lidé maji chut kupovat,*
tika Rocek z Hyposervisu.

Analyza autorti cenové mapy sleduje i to, jestli se
byty v projektech vraci. Nejvice se jich za mésice zafi
a tijen vratilo firmé Ekospol. Celkem to bylo 17 byt
v projektech Dube¢, Kyje a Uhtfinéves. Podle $éfa
Ekospolu sejednalo o placené rezervace, od nichzlidé
odstoupili. ,,Pfi odstoupeni klienttim vZzdy vracime
cely rezerva¢ni poplatek,“ ik Korec s tim, Ze firma
vracené byty vétsinou obratem proda. Faktem je, ze
Fkospol dlouhodobé neprodejné byty nema.

Na druhou stranu se nékteti developeti uchyluji
k marketingovému triku - pti zahajeni prodeje byto-
vého domu si sami ¢ast byt oznadi jako zamluvené.
Jakmile si za¢nou byty kupovat skute¢ni zajemci, vrati
je zase do nabidky. Jini zase nabidnou byty nejprve
neverejné svym klienttim a teprve pak ostatnim. Pii
spusténi prodeje je tak ¢ast bytt rozebrana, coZ vypa-
da lépe, ne7 kdyz neni zamluveny ani jeden.

Brno zaziva rozmach vystavby kancelari
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spéch technologickych firem v Brné pfi-
spiva k vystavbé novych administrativnich
center. Velkou ¢ast modernich kancelafi
obyvaji spole¢nosti z oboru informac¢nich
technologii jako IBM, Red Hat ¢i Moravia IT. Diky
posledné jmenované spolecnostl se napiiklad zce-
la Zaplmla budova Ceské pojistovny. IBM se zase
roz§ifuje do dalsi ¢asti Brna.

Vloiiskémroce se IT firmy na celkovych prondjmech
kancelatskych prostor v Brné podilely nadpolovi¢ni
vétsinou. Pro srovnani - v Praze to bylo za prvni tfi
¢tvrtleti 15 procent. Podle konzultantt ze spole¢nosti
Cushman & Wakefield vyznam tohoto druhu ndjemcti
v Brné letos jesté vzroste. ,Vzhledem k poptéavce a sy-
nergickému efektu, kdy za velkymi firmami nasleduji ty
mensi véetné start-upty, se tento tdaj muiZe vroce 2016
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jesté zvysit,“ konstatuje Michal Sotak, vedouci oddéleni
prizkumu trhu v Cushman & Wakefield.

V Brné se letos dokondi podstatné vice kancelafi
nez v Praze. Pfitom jesté pied rokem nebyla pétina
modernich kancelaf{ v moravské metropoli pronaja-
ta. Tento podil se sice o néco snizil, stale vsak dosa-
huje nezdravé, vice nez desetiprocentni miry. Pfesto
developefi stavi nova administrativni centra. Firmy
v Brné totiz nabiraji lidi a potfebuji pro né prostory.

»Lémét vSechny kvalitni projekty v Brné jsou skoro
obsazené,“ fika Lukas Netolicky, jenz v Cushman & Wa-
kefield zastupuje pti prondjmu najemce. ,U nékterych
kancelatskych objektt vznikaji dokonce potadniky
zajemcu o prondjem, a stavajici najemci maji omeze-
né moznosti expanze,“ dopliiuje Netolicky s tim, Ze
irozestavéné projekty jsou jiz z velké ¢asti obsazené.

V centru mésta v blizkosti nakupniho centra se do-
koncuje polyfunkéni stavba s nazvem Dorn. O dalsi
budovu se rozsifi aredl Campus Science Park, stejné
jako pramyslova zona Slatina. Na izemi nékdejs$i tex-

tilky VInéna pak developer CTP stavi nové kancelare
pro firmu IBM. Navic nékteré kancelarské budovy
v centru mésta prochazeji rekonstrukei.

»1 pres narast nabidky a zahajeni vystavby novych
kancelafskych objektti nastane v Brné zahy situace,
kdy nebude mozné uspokojit v centru poptavku vét-
Sich ndjemctt. Naopak se vytvari prostor pro pozvol-
ny rast najemného u kvalitnich projekt v této ¢asti
mésta,” fika Netolicky. Zakladni sazba ndjemného
unejkvalitnéjsich kancelaiije kolem 12,5 eura za metr
¢tverecni a mésic. Podle Netolického se letos zvysi
na 13 eur. Rast ndjemného se podle néj ale nedotkne
okrajovych ¢asti mésta.

V potencial brnénského trhu véri ptivodné praz-
skdrealitnéporadenska spole¢nost 108 Agency, ktera
od letos$niho roku v moravské metropoli provozuje
svou pobocku. Zamérit se chce predevsim na zpro-
sttedkovani prondjmt v administrativnich budovach.
Jeji konkurenti z fad nadnarodnich poradct ptitom
v Brné své kancelafe nemaji.




