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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za leden a tGinor 2018

uvoD

Prvni dva mésice roku 2018 s sebou prinesly nejvyssi
nabidku za poslednich pét let. Jiz zavér roku 2017
naznacoval ozZiveni nové nabidky a zda se, Ze
zahajeni roku 2018 tuto skutecnost potvrdilo a trh
se po vice jak 2 letech odrazi ode dna.

Poptavka 01-02/2018 po jednotkach v bytovych
projektech byla v poctu jednotek o 7,1 % vyssi nez
v predeslém obdobi 11-12/2017. Vzrostla o 62
jednotek na 936. Z toho prodej byt( vzrostl o 6,6%
bytd z 863 bytl na 920 bytd. Vzrostl i prodej
nebytovych - komercnich jednotek v bytovych
projektech a to z 11 jednotek na 16 nebytovych
jednotek. Vyhodnoceni poptavky vcetné srovnani
ovlivnily faktory:

e Nékteré projekty byly dany na trh jiz s vy$Sim
mnozstvim prodanych bytd

» Unorova nabidka zejména spoleénosti Finep byla
v soucasné cenové situaci velmi prizniva a vedla ke
zvySeni prodejd

Nové byty v predeslém obdobi tvorily 11 %
z prodanych byt(. Tentokrat byl podil nové nabidky
na prodeji prfes 20% a pro zajimavost je tfeba uvést,
Ze sama Unorova nabidka tvofila 15,5 % prodanych

byt

Nabidka 01-02/2018 volnych jednotek v bytovych
projektech se také zvysSila. Vzrostla ze 4 647
jednotek na 5 001 jednotek tj. o 7,6 %. Samotné
byty v nabidce volnych jednotek na konci obdobi
dosahly narGstu o 351 byt oproti konci lonského
roku a ¢inily 4 882 byta tj. nardst o 7,7 %.

Pocet novych bytovych projektd proti predeslému
obdobi vzrostl z 18 projektd na 21 projekti.
Doprodano bylo 16 bytovych projektd s celkovym
poctem 625 bytd.

Ve 21 bytovych projektech bylo na trh dano 1 130
byt a 19 nebytovych jednotek. Do pfimého prodeje
bylo dano 1 120 byt tj. vice jak 99 % celkové
nabidky. Soucasné na trh s rodinnymi domy daly
spolecnosti 4 projekty se 114 domy.

Nabidka novych byt v lednu danych na trh dosahla
501 bytG. Na trh vstoupilo 9 bytovych projekt(
s celkovym objemem 511 bytd (219 bytl v roce
2017). Novou lednovou nabidku charakterizuje
primérna velikost bytu 62,64 m? primérna cena
5 864 232 K¢ a parametr ceny plochy 93 622 K&/m?2.
Z hlediska jednotlivych dispozic bytd byla nabidka
orientovana jednoznacné do dispozicnich typ( 2+ a
3+ v celkovém poctu 353 byt tj. 70,5 % celkové
lednové nabidky. Z hlediska méstskych obvodi byla
nejvétsi ¢ast nabidky smérovana do Prahy 9 - 214
bytl a do Prahy 5 - 134 byta.

Celkové trzby novych byt v lednu dosahly cca 2,4
mld. K¢.

Nova nabidka v Gnoru byla nezvykle vysoka. Na trh
vstoupilo 12 bytovy projektl s 626 byty (351 bytd v
roce 2017) a do prodeje bylo dano 619 byt(.
Unorovou nabidku lze charakterizovat velikosti
primérného bytu 62,83 m?, cenou 5 145 142 K a
parametrem ceny plochy 81 889 K&/m?2

Z hlediska jednotlivych dispozic byt byla nabidka
pocetné opét orientovana na dispozicni typ 2+ a 3+
s podilem 71,2 % z celkové nabidky. Z hlediska
méstskych obvod( byla nejvétsi c¢ast nabidky
smérovana do Prahy 5 - 257 byt a do Prahy 10 -
209 byt

Celkové trzby novych byt v Unoru dosahly cca 3,2
mld. K¢.

Celkem byly v lednu a uUnoru uvedeny na trh
jednotky v hodnoté cca 5,6 mld. K¢ a cenou m?
plochy bytu 87 128 K&/m? (listopad - prosinec 2017
byla cena 118 247 K&/m?2).
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ZAKLADNI ZMENY CELKOVE NABIDKY V OBDOBI 01-
02/2018

Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo
celkem 21 novych rezidencnich projekti s celkovym
objemem 1 149 jednotek z toho 1 130 byt. Podcet
prodejné ukonéenych rezidencnich projektd dosahl
15 projektii a trh opustilo 641 jednotek z toho 625
byta.

Byty v novych projektech byly dany na trh v pocCtu 1
120 bytd. Bilance celkové nabidky trhu (prodang,
volné) byla za obdobi leden- Unor v poctu byt
kladnd- na trhu pfibylo 505 byt(. Objem trieb
volnych byt v nabidce za hodnocené obdobi vzrostl
01943 mil. K& na 31247 mil. KE.

Zménu nabidky volnych byt Ize charakterizovat:

Zménu nabidky volnych byt Ize charakterizovat:

e POCET volnych byt@ vzrostl ze 4 531 byt na 4 882
byt tj.0 7,7 %

e PRUMERNA VELIKOST bytu klesla ze 71,8 m? na
71,3m?tj.02,4%

e PRUMERNA CENA bytu klesla z 7 004 925 K& na 6
794302KEtj.o3%

e PRUMERNA CENA PLOCHY bytu klesla z 97 614
Ké/m? na 95769 Ké/m?tj.01,9%

PRODEJ JEDNOTEK V OBDOBI 01-02/2018

Prodej jednotek oproti predeslym dvéma mésicim
vyrazné vzrostl- v poctu prodanych jednotek (byty a
nebytové jednotky v bytovych projektech) se zwysil o
7,1 %. Pocet prodanych jednotek byl 936 tj. nardst
o 62 jednotek. Z toho pocet prodanych byt byl 920
a proti predeslému obdobi se vzrostl o 57 byta.
Pramérny prodany byt stdl 5 484 299 K¢, s cenou
plochy 89 977 K¢/m? a byl velky 61,0 m2. Celkove
trzby za obdobi v bytech €inily cca 5,05 mld. KE. To
zhamend, e prode] v tomto obdobi znamenal
pokles viech sledovanych bytovych parametrd.

Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:

¢ cena primérné prodané jednotky se sniZila o 542
828 K& na 5576151 K¢

s primérna velikost prodané jednotky se snizila o
5,9m?na61,45m?

¢ parametr K¢/m? se zvysil 0 1 249 K&/m?na 91 103
Ké/m2,

Zda se, ze trh zatim nepokracuje v cenovém nardstu
a trvd obdobi cenové stagnace s postupnym
omezenym snizovanim.

Vyvoj poptavky za sledované dva mésice 01-02/2018
k obdobi 11-12/2017:

Kvantitativni ukazatele:

e POCET prodanych jednotek vzrostl o 62 ks; +7,1 %
* PLOCHA prodanych jednotek vzrostla o 1 549 m?;
+2,4 %

e TRZBY prodanych jednotek vzrostly o 543 734
803 K&; +11,2%

Klienti ve stejném obdobi pfed rokem zakoupili
priamérnou jednotku o 7,8 m? vétsi, levnéjsio 7,9 %
(5 165 817 KC) a cenovy parametr plochy bytu
Ké/m?2 byl niisi o 21 % (75 188 K&/m?2). Pfed rokem
bylo prodano 810 jednotek tj. o 15,6 % méné neZ
letos.

NABIDKA JEDNOTEKK 1. 3. 2018

Souhrnna nabidka volnych jednotek po poklesu
v minulém obdobi na 4 647 jednotek opét narostla a
to na 5 001 jednotek. Z toho pocet volnych byt( se
v poctu jednotek zvysil o 351 bytG tj. 0 7,7 % na 4
882 byta.

Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek:

* cena primérné nabizené jednotky se snizila o 67
757 K& na 6 805 653 K¢

¢ primeérna plocha klesla na 72,27 m? tj. 0 0,5 m?

¢ parametr K&/m? vzrostl o 115 K&/m? na 94 925
Ké/m2,

Kvalitativni ukazatele volnych jednotek v nabidce
v hodnoceném obdobi klesly ve velikosti, cené
jednotky a vyjimecné i v cené plochy jednotky. Tento
vyvoj byl zplsoben charakterem nabidky novych
bytd v mésici Unoru.
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Zména nabidky volnych jednotek za sledované dva
mésice 01-02/2018:

Kvantitativni ukazatele:

 POCET nabizenych jednotek se vzrostl o 354 ks;
+7,6 %

¢ PLOCHA nabizenych jednotek se zwysila o
23120 m%+6,8 %

e TRZBY nabizenych jednotek vzrostly o
1943 mil. K¢; +6,5 %

Také u nabidky miZe byt jesté zajimavé srovnani
s predeSlym obdobim v lofiském roce - 2017.
Klientim v tomto obdobi bylo nabizeno o 891
jednotek ke koupi méné. Primérna jednotka byla
vétsi o 8,1 m?, drazsi o 1,7 % (6 925 075 K¢) a
cenovy parametr Ké/m? byl niZéi o 8,8 % (87 231
Ké/m2). Vyprodej trhu a radikdlni nardst cen byl
v plném proudu.

VYVO) CENOVE POLITIKY A KLIENTSKEHO
PROSTREDI V OBDOBI 01-02/2018

V cenové politice developerskych spolecnosti je
mozné sledované obdobi oznacit za vyrazné, tak jak
to na pocatku roku byva. Zdrazeni zasahlo 677
jednotek a to je o témér 50 % vic nezZ v predeslém
obdobi. Zlevnéni bylo v poétu jednotek jesté
vyraznéjsi a zasahlo 242 jednotek.

V oblasti zlevnéni byt se zména ceny tykala jen
4,8% nabidky. Sleva v tomto obdobi vSak vyrazné
vzrostla a dosahla v praméru 392 tis. K& na jeden
zlevnény byt (v predeslém obdobi 174 tis. K&).
Absolutni ¢astka vénovana na slevy dosahla 94,8
mil. K& Vysoké hodnoty jsou zplGsobeny zejména
zlevnénim drazsich byt a snahou o jejich doprode;j.

Zdrazen byl podil 13,5 % jednotek z nabidky — 677
jednotek, v primeéru o 275 tis. KC (v predeslém
obdobi bylo zdrazeni 174 tis. K&). Absolutni ¢astka
ziskana ze zvySenych cen pak dosahla 186 mil. K&.

Celkova bilance cenové politiky za obdobi pak
prinesla zvy$eni trzeb z titulu zmény cen jednotek
ve vy$i 91,4 mil. KZ.

Charakteristika chovani klient( z hlediska setrvani u
kupni smlouvy bylo podprimérné. V rocnim
priméru se mnozstvi vracenych byt( do prodeje
pohybovalo okolo 10 %. V tomto obdobi dosahl
podil vracenych byt do prodeje 14 % z absolutné
prodanych 1 049 byt (129 bytd). Odstoupeni od
prodeje bylo tentokrat saturovano opétovnou
rezervaci jen z 26 % a plnych 73 % se vratilo do
statusu volny.

Prodeje na pocatku roku 2018 jsem v minulém
hodnoceni neprognodzoval, jen velkému mnozstvi
rezervaci davalo tusit dobré vysledky. Je pravdou,
ze z 15,5 % byly prodeje tvoreny novymi byty
z nabidky Unora 2018. Jeji cenové umirnéna vyse,
ale neni pocatkem trendu snizovani cen a lze
olekavat, ze ceny nabidky dalSich mésic budou
vy$si. Model prodeji zatim predpoklada v breznu a
dubnu prodeje od 835 do 885 byt(, tak se nechame
prekvapit.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci www.CenovaMapa.org v sekci ,, O projektech”.
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