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dst cen nemovitosti, ktery

za posledni rok nabral sviz-

né tempo, v pristim roce

ejspiSe zpomali. Shoduje

se na tom vétsi ¢ast realitnich ak-

térq, které HN oslovily. Neda se to

aletict plosné. Ceny bytt se budou

vyvijet v zavislosti na lokalitach,

vnékterych mtize dojit k jejich po-

klesu, nebo naopak kvtili vy¢erpa-
né nabidce k dal$imu réstu.

Za soucasnym realitnim boo-
mem stoji historicky nejnizsi uro-
kové sazby na hypotéky a pozitivni
nalada v ekonomice. Diky nim se
v poslednim roce byl ochoten za-
dluzit velky pocet lidi.

Ve druhém ctvrtleti vzrostly
ceny bytii meziro¢né vice nez o de-
setinu. Tedy podle webové aplikace
Cenovamapa.org,jejiz autofi zpra-
covavaji skute¢né prodejni ceny
bytti podle kupnich smluv evidova-
nych v katastru nemovitosti.

Ve tietim ¢tvrtleti zrychlilo tem-
po rlstu cen jesté vice. ,Ceny ros-
tou ve v8ech regionech. Jsme tés-
né pred vrcholem v roce 2008, kdy
byly ceny byt nejvyssi,“ fika Petr
Némecek, feditel odboru nemovi-
tosti Hypotec¢ni banky.

Ceny rodinnych domt se s pred-
krizovymi hodnotami uz srovnaly,
pozemky jmu neutrpély a podle
odhadu Némeckova se byty do-
stanou na svou rekordni troven
zroku 2008 do pul roku.

Nejvice zmény pociti mladi
Prisnéjsi podminky pro udélovani
hypoték ale povedou k ochlazeni
poptavky. Nové opatfeni pocita
s tim, Ze od dubna by podil hypoték
ve vy$i 80-90 procent hodnoty ne-
movitosti nemél u bank v jednot-
livém ¢tvrtleti presdhnout 15 pro-
cent uzavienych Gvéra.

»Zména hypoteé¢nich pravidel
ovlivni poptavku prvnich kupu-
jicich. Mladsi lidé budou sviij za-
mér na koupi bytu muset odlozit
do doby, nez si potfebny objem
penéz nasetii,“ fika Pavel Velebil,
jednatel spole¢nosti Tide Reality.

Mladi typicky kupuji levnéjsi
byty a podle Velebila si berou nej-
C¢astéji hypotéku pravé na 80-90
procent hodnoty nemovitosti. Na-
vic odlistopadu plati ¢tyiprocentni
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dan z nabyti nemovitosti kupujici,
coZ pozadavek na vlastni Gspory
jesté zvysuje. Kupujici s nizkymi
usporami by mohli Fesit ¢ast na-
klada dalsimi uvéry, upozoriuji
bankéfi. Pokud se hranice hypo-
ték posune na 80 procent kupni
ceny, Zadatel o tvér bude potte-
bovat v hotovosti 24 procent ceny
bytu, véetné ¢astky na daii z nabyti
nemovitosti.

,Prisoucasnych cenach nemovi-
tosti, kdy za primérné 3+kk v pa-
nelovém domé zaplatite 3,5 mi-
lionu korun, by musel mit kupu-
jici 840 tisic v hotovosti. A to neni
viibec bézné,“ podotkl Vladimir
Zuzdk, feditel prazské realitni kan-
celare Maxima Reality.

wZptisnéni hypoték zasdhne nej-
vice mladé lidi a mladé rodiny zapo-
jujici se do systému. Nebudou mit
dostatek financi na akontaci ani
¢im rucit,“ uvedla Blanka Stalzero-
vazrealitni kancelare Next Reality.
Jeji kolega Radim Randa z ¢eskobu-
déjovické kancelaie Next Reality
k tomu dodava, Ze zmény nejvice
pociti lidé poptavajici levnéjsi, az
cenoveé pramérné nemovitosti.

Nejlevnéjsi byty skoro dosly

Predev$im v Praze a v Brné pri-
tom nestaci nabidka novych bytt
ve stiedni a niz$i cenové kategorii
uspokojovat poptavku. Pramérna

cena nového bytu v Praze ataku-
je hranici 70 tisic korun za metr
¢tvere¢ni. Novostavby za cenu
pod 55 tisic korun za metr ¢tve-
recni s DPH jsou raritou.

Zajem o cenové dostupnéjsi re-
ziden¢ni projekty ilustruje Tuli-
pa City v prazskych Vysocanech.
Developer zacal prvnich 257 bytt
budouci ¢tvrti prodavat v cerven-
ci adnesjich je prodanych 85 pro-
cent. Pfitom k nastéhovani bu-
dou domy az v 1été 2018. ,Zacinali
jsme s pramérnou cenou lehce pod
45 tisic korun za metr ¢tvereéni
bez DPH a postupné jsme ji zvedli
na 50 tisic,“ fekl Peter Visnovsky,
feditel realitni spole¢nosti Lexxus.

Na vIné obrovské poptavky se
vezou i byty ve starsich cihlovych
domech a panelacich, jejichZ ceno-
vé rozdily se nékde smazavaji.

Makléfi tvrdi, Ze v Praze a v né-
kterych dalsich méstech s velkou
poptavkou si byty najdou své za-
jemce béhem nékolika dni. Pokud
je spravné nastavena cena, i v re-
gionech se prodaji béhem jednoho
az tii tydnd.

LJsouisituace, Ze béhem prvnich
dnuje zarezervovano,jelikoZ v sou-
¢asné dobé je abnormalni poptavka
po bytech a zdaleka nenf odpovi-
dajici nabidka,“uvedla Stalzerova.
,Dle mého nazoru by se mél zasta-
vit raketovy narast cen byta, ktery

sevpriibéhuletosniho roku vyspl-
hal na maxima,“ o¢ekava Stalze-
rova. Duvodem je nejen zptisnéni
pravidel pro hypotéky, ale i fakt,
Ze pii cenovém boomu ubyva lidi,
ktefi si nakup stale drazsich byt
mohou dovolit.

Velebil z prazské realitni kan-
celare Tide Reality o¢ekava mirné
zbrzdéni ristu cen bytd. ,Bude to
mitvlivinastarsi, takzvané second-
handové byty, ukterych se v posled-
nich nékolika mésicich nesmlouva-
lo,“ popsal Velebil. ,,Ochlazeni muze
vést k tomu, Ze se za¢ne zase smlou-
vat, prodavajici si nebudou moct
tict jakoukoliv cenu,“ dodal.

Nejvétsi zajem je dlouhodobé
o mensi byty do 60 metra ¢tverec-
nich. Tylidé kupuji pro vlastni byd-
leni i za i¢elem prondjmu. V Praze
se dnes podle odhadii realitnich ak-
tért proda na investici v priméru
30 procent bytti. Brnénsky makléf
Dominik Zenaty z realitni kancela-
fe Century 21 Doma odhaduje je-
jich podil na ¢tvrtinu.

Zenaty si nemysli, Ze zpfisnéni
hypoték zasadnéji ovlivni cenu
nemovitosti v Brné. ,Caste¢né to
omezi poptavku po koupich, ale
naopak poroste zajem o najemni
bydleni. Coz v kone¢ném dusled-
ku opét oZivi prodeje -piibude za-
jemcti 0 koupi investi¢nich byt
soudi Zenaty.

JAK ROSTOU CENY BYTU

Ceny byt v krajskych méstech
(nové i starsi byty, primér za m2 ve 2. Etvrtleti
2016 a meziroéni zména)

Praha 60 287 13,0 %
Brno 46 114 12,0 %
Sttedocesky kraj* 33 654 44 %
Olomouc 33351 19,3 %
Plzef 32929 13,8 %
Hradec Kralové 32748 10,3 %
Pardubice 31748 9,6 %
Zlin 28178 27,8 %
Ceské Budgjovice 27 879 1%
Liberec 26 115 12,5 %
Jihlava 23 887 9,3 %
Karlovy Vary 23598 7,2 %
Ostrava 17 329 51%
Usti nad Labem 11389 1,6 %

Ceny byt podle typu budov
(celorepublikovy primér** za m? ve 2. Etvrtleti
2016 a meziro¢ni zména)

Developerské projekty 56 176 1,5 %
Starsi byty - cihla 45038 10,0 %
Starsi byty - panel 33981 12,0 %

* primér za nejvétsi mésta kraje - Kladno,
MIladou Boleslav, BeneSov a Beroun

** na poctu sledovanych transakci ma Praha
podil pfes 45 procent

Pozn.: Udaje jsou od projektu Cenovamapa.org, ktery
zpracovava skutené prodejni ceny byt podle kupnich
smluv evidovanych v katastru nemovitosti.

Zdroj: Deloitte Real Index, Cenovamapa.org
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