@ CENOVA MAPA

www.cenovamapa.org

Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za zafi a fijen 2015

uvob

Aktivita developerského trhu byla za obdobi
09-10/2015 opét velmi vyrazna, a to zejména na
strané klient( tj. prodejl. Ve sledovaném obdobi
vzrostl prodej jednotek v bytovych projektech o 11,7
% na 1 303 kusU. Trzni hodnota prodanych jednotek
byla podle cenikovych dat developerd cca
5,735 mld. K¢ a pokud zohlednime jednotky bez
uvedené ceny (cca 1,7 %), pak prodej dosahl cca
5,838 mld. K¢ a vzrostl 0 10,8 %. Aktivita developert
byla také vysoka a na trh bylo dano 1 198 novych
jednotek v hodnoté cca 6,2 mid. K¢, ale presto pocet
volnych jednotek na trhu po 6 mésicich poprvé
absolutné klesl, a to o 147 kus(. Ve stejném obdobi
roku 2014 bylo na trh uvedeno 20 projektd oproti
soucasnym 18 projektim. Hlavni rozdil oproti roku
2014 je vSak v poctu jednotek, které na trh vstoupily.
Pred rokem byl zahajen prodej velmi silnych projektt
s celkovym poctem témér 2 000 kus. Na pocatku
listopadu roku 2014 trh nabizel zhruba o 200
jednotek vice.

ZAKLADNI ZMENY NABIDKY V OBDOBI
09-10/2015.

Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo 18
novych projektd s 1 198 jednotkami a u 16 projektu
jiz umisténych na trhu se zvysil pocet nabizenych
jednotek - celkem 64 jednotek. Velikost primérného
nového projektu byla 67,5 jednotek a byla nejvétsi v
roce 2015. Pocet prodejné ukoncenych projektd
dosahl poctu 18 projektd a trh opustilo 1 012
jednotek.

Je zfejmé, Ze se v tomto obdobi nepodafilo na trh
vloZit ani dostatecné absolutni mnoZstvi novych
jednotek, aby saturovaly velky prodej. Na trh pfislo
celkem 1 262 jednotek, ale prodano bylo 1 303
jednotek.

Ovlivnéni zmény celkové nabidky je zavislé v nejvétsi
mife na nové nabidce projektd prichazejicich na trh.
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Ve sledovaném obdobi na trh vstoupily ve vétsSim
mnozstvi projekty, které necili na nejsilngjsi
nakupujici skupinu, ale na pfijmovou skupinu vyssi
stfedni aZz wvysokou. Soucasné je nova nabidka
projektl zatizena velkym procentem jednotek bez
uvedeni jejich ceny — 30 % nabidky.

V priméru ukazatelll nové projekty prevysuji nejen
parametry prodejl, ale pomérné vyrazné i
parametry aktudlni nabidky. Parametry novych
bytovych projektl (s nejistotou vyssiho mnoistvi
absence cen) - ve vztahu k predeslému obdobi:
e primérnad cena jednotky 5 302 638 K¢ —
predeslé obdobi 3 458 154 K¢
e primérnd velikost jednotky 68,4 m? —
predeslé obdobi 58,9 m2
e primérny parametr 77 523 K&/m? — pfedeslé
obdobi 58 724 K¢&/m?

Soucasné doslo (jak tomu u drazSich projektd pfi
zahajeni prodeje byva) k prodeji i blokaci
nejdrazsich jednotek a na trhu zatim zUstaly sice
drazsi, ale jiz méné atraktivni jednotky.

PRODEJ BYTU V OBDOBI 09-10/2015

Prodej jednotek oproti pfedeslym dvéma mésicim
vyrazné vzrostl. Pocet prodanych jednotek byl 1 303
a zvysil se o 137 kusl - 11,7 %. Celkova plocha
prodanych jednotek vzrostla 0 12,5 % na 96 831 m2.
Cenikové triby se zvysily na 5 725 mil. K¢ — nardst
0 10,8 %.

Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:
e cena primérného prodaného bytu se snizila
0 83 289 K¢ na 3 977 028 K¢
e primérna velikost prodané jednotky klesla
0 0,6 m? na 65,96 m?
e parametr Ké/m? se zvysil o 123 K&/m?
na 61 159 K&/m?2.

Ve sledovaném obdobi byla dodrzena rovnovaha s
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parametry predeslého obdobi — nejvétsi odchylka u
kvalitativnich parametrd byla u ceny — pokles o
2,1%.Znamena to, Ze poptavka se drzi v mantinelech
svych ekonomickych mozZnosti a na zakladé nabidky
kupuje mensi, ale levnéjsi byty i za cenu vyssi
ceny m?,

NABIDKA JEDNOTEK K 31.10.2015

Souhrnna nabidka volnych jednotek po trech
obdobich rlstu (6 mésict) klesla. Za sledované
obdobi se sniZila 0 2,1 % tj. 147 jednotek na 6 827
jednotek celkem. Plocha i cena nabizenych jednotek
také mirné klesla - plocha o 0,8 % a celkové
nerealizované trzby o 1,8 %.

Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek se
vSechny zvysily:
e cena primérné nabizené jednotky se zvysila
0 250404 K¢ na 5 158 354 K¢
e primérnad plocha vzrostla o 1,02 m? na
75,47 m?
e parametr K&/m? se zwy$il o 2 528 K&/m?
na 69 600 Ké/m?

Za duleZitou zménu predeslého obdobi je treba
povazovat fakt, Ze doSlo k wvyraznému zvyseni
pridmérné ceny nabizené volné, jednotky, a to o
5,1 %. Znamena to, Ze volné byty se dostaly cenové
na pocatek oblasti, kde jiz bude vyraznéji ovlivnéna
cilova skupina klientd a budouci prodej bude vice
zaviset na aktudlni nabidce novych projektd a nebo
na aktivné;jsi cenové politice developerd.

CENOVA POLITIKA TRHU

Po vyrazném zlevnéni jednotek v minulém obdobi se
opét vraci vysSi podil zdrazenych jednotek. Vyse
zdraZeni ke zlevnéni se dostala dokonce na koeficient
3. Celkovd zména trieb vlivem cenové politiky
aktivnich projektl pak ptinesla zvyseni trzeb o cca
138,9 mil. K¢ tj. 0,42 % celkového objemu.

ZdraZeni jednotek bylo v obdobi pomérné velmi
vyrazné - dosahlo 209,6 mil. K¢ u 1 099 jednotek tj. v
praméru 191 tis. K¢ na jednu jednotku a tykalo se
16 % volnych jednotek. Oproti predeslému obdobi
doslo k navyseni o vice jak 50 %. Je spravné uvést,

Ze vyrazny narUst byl tentokrat z c¢asti zplisoben
prechodem jednoho nového projektu ze zavadécich
cen na ceny bézné.

Zlevnéni jednotek naopak dosahlo jen cca 50 %
predeslého obdobi — sleva 70,7 mil. K¢ u 291
jednotek tj. v priméru 243 tis. K¢ na jednu jednotku
a tykalo se 4 % volnych jednotek.

ZMENA KLIENTSKE PROSTREDIi V  OBDOBI
09-10/2015

Definovat zménu a vyvoj klientského prostredi
poptavky je umoznéno sledovanim vyvoje struktury
a zmény ukazatele statusu prodeje. Pocet
odstoupeni od smlouvy, vyvoj zarezervovanych
jednotek, Uspésnost rezervaci v pfechodu do prodeje
jsou data, ktera vypovidaji o mozném dalSim vyvoji
prodeja:

e vysoky prodej v obdobi budi dojem
pokracujiciho zvyseni zajmu klient( o bytové
jednotky. Procesy vedouci ke zméné statusu
jednotky na prodany vsak v tomto obdobi
vykazovaly turbulence a mozna i zacinajici
pokles.

e doslo k relativné velkému narlstu
,odstoupeni“ od smlouvy tj. zmény ze
statusu prodany na rezervovany nebo volny.
Prodej jednotek se zwysil o 11,7 %, ale
odstoupeni se zvysilo o 32 %. Jestlize pro
vyrovnani Ubytkd prodeje bylo v predesiém
obdobi nutné prodat 125 jednotek, nyni to
bylo 165 jednotek.

e soucasnév minulém obdobi bylo odstoupeni
od prodeje saturovano ze 100 % opétovnou
rezervaci, v sou¢asném se 36% propadlo do
statusu volny. Stejny pohyb byl i v poklesu
rezervaci do statusu volny — v predeslém
obdobi to postihlo 158 jednotek v tomto 330
jednotek tj. témér dvojnasobny nardst.

e zmény v klientském prostfedi mohou
naznacovat, Ze trh se bliZi ve vztahu nabidky
a poptavka k pomysinému bodu varu a jeho
teplota méfeno prodejem jiz nebude
vyraznéji stoupat.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci
www.cenovamapa.org v sekci , O projektech”.
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