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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za leden a tnor 2020

uvoD

Je skutecnosti, ze obdobi ledna a unora 2020
bude na dlouhou dobu poslednim obdobim
developerského  trhu, kdy jeho parametry
a ukazatele bylo mozné vyvojové zasadit do prostredi
s relativné citelnymi pravidly a vlivy. Od meésice
brezna 2020 a dale, se zatim mizeme stat jen
pozorovateli a zpracovateli zcela nové situace,
ktera bude mit na developersky trh vyrazny negativni
vliv. Na jejim pocatku by bylo Cistou spekulaci
prognozovat vyvoj v oblasti povolovani staveb,
chovani klientl nebo schopnosti stavebnich kapacit
nejen dodrzet terminy, ale zajistit i novou vystavbu.
Prvni dasledky soucasného stavu jiz budou znatelné
pri pristi analyze za obdobi 03-04/2020.

TRH 01-02/2020

Nové byty za 01-02/2020 z hlediska poctu pfisly
na trh v nadpriimérném mnoiZstvi a nabidka dosahla
121 % praméru predeslych Sesti let v téchto mésicich
a oproti lonskému roku byla na 180 %. Na trh
do primého prodeje bylo dano 681 novych bytd
s pramérnou cenou za plochu 112 177 K&/m2, Byty
v projektech rekonstrukci tvorily jen 3,1 % nabidky,
tj. 23 bytd s cenou plochy 103 639 K&/m2 Byty
v projektech s novou vystavbou v poctu 658 bytl
pak mély cenu plochy 112 415 K&/m?2.

Poptavka 01-02/2020 po  bytech  oproti
predchazejicim dvéma mésiciim vzrostla.
Oproti predeslému obdobi 11-12/2019 byl nar(st
v absolutnim poétu o 12, a v rozdilovém poctu
(po zohlednéni vracenych bytd do prodeje) o 11,2 %.
Absolutni prodej byt vzrostl o 131 bytl na 1 174
byti. Vzhledem k mnoistvi vracenych bytQ
do prodeje pak rozdilovy ukazatel prodeje
zaznamenal nardst o 109 bytd na 1 081 bytd. Prodeje
nebytowych - komerénich jednotek v bytovych
projektech klesl z 29 jednotek na 21 jednotek.
Meziroéné zaznamenal prodej v tomto obdobi
vyrazny nardst o témér 35 % v absolutné prodanych

bytech a o vice jak 47 % v rozdilovém prodeji.

Nabidka 01-02/2020 volnych jednotek v bytovych
projektech béhem analyzovaného obdobi vyrazné
klesla - o 479 jednotek, tj. 9 %. Pocet volnych
jednotek v nabidce ke konci obdobi klesl z 5 371
jednotek na 4 892 jednotek. Samotné byty v nabidce
volnych jednotek na konci obdobi dosédhly poklesu o
470 bytd a dcinily 4 801 bytd. Nabidka volnych
jednotek tedy po stagnaci velmi vyrazné poklesla.
Obdobi m(ze byt zajimavé i skutecnosti, Ze cena
plochy volnych byt(, kterad poprvé na konci minulého
obdobi presahla 112 tis. K&/m?, tak tentokrat jesté
vzrostla o témér 2 % na 114 459 KE/m? (parametr
vypocteny jen z byt s uvedenim ceny v ceniku).

Poéet novych bytovych projektd stejné jako
predeslé obdobi stagnoval, resp. mirné poklesl -
12 projektd s 735 byty. Doproddno bylo naopak
0 9 projektd vice, tj. 30 bytovych projektd s celkovym
poctem 1 414 bytQ. Do prodeje byly dany 2 projekty
s 27 rodinnymi domy. Trh naopak opustily 2 projekty
s 57 rodinnymi domy. Soucasné byly z trhu stazeny 2
bytové projekty se 108 byty a 10 rodinnymi domy.

Ve 12 bytovych projektech bylo na trh dano 735 byt
a 15 nebytovych jednotek. Do primého prodeje bylo
dano 681 bytq, tj. cca 93 % celkové nabidky.

Nabidka novych byti v lednu danych na trhu
dosahla 322 byt(. K praméru predeslych let dosahla
99 % jejich hodnoty. Na trh vstoupilo 5 novych
bytovych projektd s celkovym objemem 327 byt
a s 4 nebytovymi jednotkami. Pfimo na trh bylo
z novych projektd umisténo uvedenych 322 bytd.
Primérna velikost projektu je 64 bytovych jednotek
a odpovidd cca pramérné velikosti rezidencnich
projektd. Novou lednovou nabidku charakterizuje
primérna velikost bytu 70,5 m?2, primérna cena
7 671 718 KC a parametr ceny plochy je 109 522
Ké/m2. Na trh byl dan i 1 projekt rodinnych dom s 9
domy.
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Struktura dispozic novych byt za leden jednoznacné
preferovala typ 2+, ale ne nad dlouhodoby podil
dispozice na trhu.

V dispozicnich typech se nabidka dotkla Sesti typu.
Nejvice na trh pfidlo bytd 2+ v poftu 114 bytq,
tj. 35,4 % z celkové nabidky. Druhym v poradi byl typ
1+ s 87 byty a 27,0 % podilem na nabidce. Treti je
typ 3+ s podilem 24,8 % na nabidce a poltem 80
bytd. Typ 4+ s 31 byty mél podil na nabidce 9,6 %
a 5+ a 6+ byl v poctu jen 10 byt(.

Byty v novych projektech navysily nabidku
ve Ctyfech méstskych obvodech. Nejvice novych
byt ziskala Praha 9, kde bylo dano na trh 1667
novych bytQ, tj. 52 % z celkové nabidky a navyseni
novych bytd v lokalité bylo o 15,9 %. Druhou
v poradi byla Praha 8 se 37 % podilem na nabidce
a se 119 byty a navysenim volnych byt o 23,1 %.
Na tfetim misté byla Praha 5 se 7 % celkové nabidky
- 23 bytd a navySeni novych byt o 2,8 %. Ctvrté
misto obsadila Praha 4 se 14 byty, 4 % nabidky
a navyseni novych byt o 2,7 %. Mnozstvi volnych
bytd nova nabidka navysila o 6,7 %.

Celkové trzby novych bytd v listopadu dosahly
cca 2,495 mid. KE.

Nova nabidka v tGnoru pfinesla na trh v meziro¢nim
srovnani 152 % prameéru predeslych Sesti let. Na trh
pfislo 7 novych bytovych projektd. Obsahovaly
celkem 408 bytd a 11 nebytovych jednotek.
Do vefejného prodeje bylo dédno 359 bytq, tj. 88 %
z celkové nabidky v projektech. Primérna velikost
projektu je 58 bytovych jednotek a odpovida cca
primérné velikosti rezidenénich projektG. Na trh byl
dan i 1 projekt rodinnych domu s 18 domy. Nabidku
Ize charakterizovat primérnou velikosti nového bytu
55,79 m?, pridmérnou cenou 6 425 583 K¢
a primérnou cenou plochy 115 166 K&/m?2,

Struktura dispozic novych byt za Gnor preferovala
sice absolutné typ 2+, ale nadprimérného
zastoupeni oproti primeéru se dostalo dispozici 1+.

V dispozicnich typech se nabidka dotkla ctyr
sledovanych typld. Nejvice na trh pfislo standardné
bytd 2+ v poctu 133 byta, tj. 37,0 % z celkové
nabidky. Druhym v pofadi byl typ 1+ se 127 byty
a 354 % podilem na nabidce. Treti je typ 3+
s podilem 21,2 % na nabidce a poétem 76 byti. Typ
4+ byl na trh dodédn v poctu 23 bytl se 6,4 %
podilem nanabidce.

Byty v novych projektech navysily nabidku ve
Ctyfech méstskych obvodech. Nejvice novych byt(
ziskala Praha 6, kde bylo dano na trh 206 novych
bytd, tj. 57 % z celkové nabidky a navyseni volnych
bytd v lokalité bylo o vyraznych 55 %. Druhou
v poradi byla Praha 7 s 18 % podilem na nabidce
a s 64 byty. Svoji nabidku volnych byt tak navysila
0 33 %. Na tretim misté byla Praha 9 se 14 % celkové
nabidky - 50 bytl a navySeni volnych bytl jen o 4 %.
Poslednim obvodem je Praha 8 jen se 39 byty
tj. 11 % nabidky a navySenim volnych bytd o 7 %.
Mnozstvi volnych bytd nova nabidka navysila
06,5 %.

Celkové trzby novych byt v prosinci dosdhly cca
2,622 mid. K.

Celkem byly v lednu a Unoru uvedeny na trh byty
v poftu 681 bytd, v hodnoté cca 5,117 mid. Ké
s cenou plochy bytu 112 177 K&/m?2. Z pohledu trzeb
meél nejvétsi podil typ 2+ a to 29,8 %,
ha druhém misté byl typ 3+ s podilem 28,9 %, 1+ mél
podil na trzbach 19,5 % a typ 4+ mél podil 14,8 %.
Typ 5+ a 6+ se na trzbach podilel 5,3 % resp. 1,7 %.
Z hlediska poctu bytd v jednotlivych dispozi¢nich
typech byl v nabidce nejvice zastoupen typ 2+
se 36,3 %.

Z hlediska méstskych obvod ziskala nejvice novych
bytd Praha 9 s podilem na nabidce 32 %, tj. 216
bytd, které navysily nové byty v obvodu o 20,7 %.
Témér totoznych hodnot dosahla Praha 6 s podilem
na nabidce 30 %, tj. 206 byt(, které navysily nové
byty v obvodu o 42,0 %. Celkové se na poctu volnych
bytt v nabidce nové byty podilely 14,2 %.

Nabidku novych bytd za 01-02/2020 Ize
k pfedeslému obdobi 11-12/2019 charakterizovat:

Kvantitativni ukazatele

= POCET novych bytd 681 ks pokles 0 12 %

= PLOCHA novych byti 42 585 m? pokles 0 18 %

= TRZBY (cenikové) novych bytd danych na trh
4 777077 312 K& pokles 0 20 %

Kvalitativni ukazatele

= PRUMERNA VELIKOST bytu 62,53 m? pokles
04,6m?2a6,9%

= PRUMERNA CENA bytu 7 014 798 K& pokles
0663 288K¢E, tj.17,0%

= PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 112 177 K&/m?
pokles 0 2 169 K&/m?, tj. 1,9 %
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Struktura dispozic novych byt( za leden jednoznacné
preferovala typ 2+, ale ne nad dlouhodoby podil
dispozice na trhu.

V dispozi¢nich typech se nabidka dotkla Sesti typa.
Nejvice na trh prislo bytd 2+ v poctu 114 bytq,
tj. 35,4 % z celkové nabidky. Druhym v poradi byl typ
1+ s 87 byty a 27,0 % podilem na nabidce. Treti je
typ 3+ s podilem 24,8 % na nabidce a poctem 80
bytd. Typ 4+ s 31 byty mél podil na nabidce 9,6 %
a 5+a 6+ byl v poctu jen 10 byta.

Byty v novych projektech navysily nabidku
ve ctyrech meéstskych obvodech. Nejvice novych
byta ziskala Praha 9, kde bylo dano na trh 1667
novych bytd, tj. 52 % z celkové nabidky a navyseni
novych byt v lokalité bylo o 15,9 %. Druhou
v poradi byla Praha 8 se 37 % podilem na nabidce
a se 119 byty a navySenim volnych bytl o 23,1 %.
Na tfetim misté byla Praha 5 se 7 % celkové nabidky
- 23 byt a navydeni novych byt o 2,8 %. Ctvrté
misto obsadila Praha 4 se 14 byty, 4 % nabidky
a navyseni novych bytd o 2,7 %. MnoZstvi volnych
byt nové nabidka navysila o 6,7 %.

Celkové trzby novych bytd v listopadu dosahly
cca 2,495 mid. K¢.

Nova nabidka v Unoru pfinesla na trh v meziroénim
srovnani 152 % praméru predeslych Sesti let. Na trh
pfislo 7 novych bytovych projektd. Obsahovaly
celkem 408 bytd a 11 nebytovych jednotek.
Do verejného prodeje bylo dano 359 bytd, tj. 88 %
z celkové nabidky v projektech. Primérna velikost
projektu je 58 bytovych jednotek a odpovida cca
pramérné velikosti rezidenénich projektd. Na trh byl
dani 1 projekt rodinnych doma s 18 domy. Nabidku
Ize charakterizovat priimérnou velikosti nového bytu
55,79 m?, pramérnou cenou 6 425 583 K¢
a primérnou cenou plochy 115 166 K&/m?2.

Struktura dispozic novych byt za unor preferovala
sice absolutné typ 2+, ale nadprimérného
zastoupeni oproti priiméru se dostalo dispozici 1+.

V dispozicnich typech se nabidka dotkla c&tyr
sledovanych typi. Nejvice na trh pfislo standardné
byt 2+ v poctu 133 bytd, tj. 37,0 % z celkové
nabidky. Druhym v poradi byl typ 1+ se 127 byty
a 35,4 % podilem na nabidce. Treti je typ 3+
s podilem 21,2 % na nabidce a poctem 76 bytd. Typ
4+ byl na trh dodan v poctu 23 bytd se 6,4 %
podilem nanabidce.

Byty v novych projektech navysily nabidku ve
Ctyrech méstskych obvodech. Nejvice novych byta
ziskala Praha 6, kde bylo dano na trh 206 novych
bytd, tj. 57 % z celkové nabidky a navyseni volnych
bytd v lokalité bylo o vyraznych 55 %. Druhou
v poradi byla Praha 7 s 18 % podilem na nabidce
a s 64 byty. Svoji nabidku volnych byt tak navysila
0 33 %. Na tretim misté byla Praha 9 se 14 % celkové
nabidky - 50 byt a navyseni volnych byta jen o 4 %.
Poslednim obvodem je Praha 8 jen se 39 byty
tj. 11 % nabidky a navySenim volnych bytd o 7 %.
Mnozstvi volnych bytd nova nabidka navysila
06,5 %.

Celkové trzby novych bytd v prosinci dosahly cca
2,622 mid. K¢.

Celkem byly v lednu a Unoru uvedeny na trh byty
v pocétu 681 bytd, v hodnoté cca 5,117 mld. K¢
s cenou plochy bytu 112 177 K&/m?2. Z pohledu trzeb
mél nejvétsi podil typ 2+ a to 29,8 %,
ha druhém misté byl typ 3+ s podilem 28,9 %, 1+ mél
podil na trzbach 19,5 % a typ 4+ mél podil 14,8 %.
Typ 5+ a 6+ se na trzbach podilel 5,3 % resp. 1,7 %.
Z hlediska poctu byta v jednotlivych dispozi¢nich
typech byl v nabidce nejvice zastoupen typ 2+
se 36,3 %.

Z hlediska méstskych obvod( ziskala nejvice novych
bytl Praha 9 s podilem na nabidce 32 %, tj. 216
bytd, které navysily nové byty v obvodu o 20,7 %.
Témér totoznych hodnot dosahla Praha 6 s podilem
na nabidce 30 %, tj. 206 byta, které navysily nové
byty v obvodu o 42,0 %. Celkové se na poctu volnych
bytd v nabidce nové byty podilely 14,2 %.

Nabidku novych byt za 01-02/2020 Ize
k predeslému obdobi 11-12/2019 charakterizovat:

Kvantitativni ukazatele

= POCET novych byt 681 ks pokles 0 12 %

= PLOCHA novych byt 42 585 m? pokles 0 18 %

= TRZBY (cenikové) novych byt danych na trh
4777077 312 K¢ pokles 0 20 %

Kvalitativni ukazatele

= PRUMERNA VELIKOST bytu 62,53 m? pokles
04,6m2ab,9%

= PRUMERNA CENA bytu 7 014 798 K¢ pokles
0663 288K¢E, tj.17,0%

= PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 112 177 K&/m?
pokles 0 2 169 K&/m2,tj.1,9%
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VYVO) CENOVE POLITIKY A KLIENTSKEHO
PROSTREDI V OBDOBI 01-02/2020

Cenova  politika  spolecnosti  se  béhem
posuzovanych dvou mésict opét zménila tentokrat
daleko vyraznéji v neprospéch snizeni ceny byt(
a dosahla poméru 14:1 (béiny pomér je 2:1
ve prospéch zdrazeni).

Zdrazeni v poctu jednotek zasahlo 1 161 jednotek
a bylo oproti predeslému obdobi jen v poctu vyssi
0 50 %. Dosahlo castky 313,72 mil. K¢, tj. na jednu
zdrazenou jednotku 270 212 K¢.

V oblasti zlevnéni byt se zména ceny tykala jen 133
jednotek, a to je pokles o 63 %. Sleva dosahla
v praméru 163 101 KE na jeden zlevnény byt.
Absolutni castka vénovana na slevy dosahla
21,69 mil. K&.

Zdrazeno bylo 26,8 % jednotek a zlevnéno bylo
tentokrat 3,1 % z poctu jednotek. Bilance absolutni
Castky vénované na Upravu cen dosahla
292,0 mil. K&.

Charakteristika chovani klientd z hlediska setrvani
u budouci kupni smlouvy se v roce 2020 drzi
pozitivniho vyvoje roku 2019. Vracenych jednotek
bylo v roce 2018 z absolutné prodanych byt 13,3
%. V roce 2019 to bylo jen 10,4 %. Za prvni dva
mésice roku je tento ukazatel necelych 8 %.

Ve sledovaném obdobi dosdhl podil vracenych
jednotek do prodeje jen 8 % z absolutné prodanych
1 174 bytd - 93 byt( saturovalo vracené byty
a v trzbach vracena hodnota predstavovala 9,7 %.
Odstoupeni od prodeje bylo tentokrat saturovano
opétovnou rezervaci z 30 % a 70 % se vratilo
do statusu volny. Byty vracené z trhu dosahovaly
ceny plochy 119 496 K&/m? u rezervaci, u byt(
vracenych do volnych bytd byla cena 100 428
Ké/mz2. Je treba fici, Ze uvedena cena plochy je az po
novém ocenéni bytu a u bytd jiz dokonéenych muze
byt jeji navy$eni velmi robustni.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci www.CenovaMapa.org v sekci ,,O projektech”,
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