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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za listopad a prosinec 2017

uvoD

Obdobi poslednich dvou mésicii v roce 2017 s sebou
byty. Pravé tento fakt zpasobil po ¢tyrech mésicich
opét pokles mnoizstvi volnych byt( na trhu. Jejich
pocet se ze 4 733 bytd k 1. 11. 2017 snizil na 4 531
bytd k 1. 1. 2018. Pocet nebytovych jednotek
v bytovych projektech klesl ze 119 jednotek na 116
jednotek a nabidka rodinnych dom se snizila z 298
doma na 283 domd.

Poptavka 11-12/2017 po jednotkach v bytovych
projektech byla o 5,4 % niz$i nez v predeslém
obdobi 09-10/2017. Klesla o 49 jednotek na 874
jednotek. Z toho prodej byt klesl o necelych 5 %
bytd z 905 bytl na 863 bytl. Klesl i prodej
nebytovych - komercnich jednotek v bytovych
projektech a to z 19 jednotek na 11 nebytovych
jednotek. Vyhodnoceni poptavky véetné srovnani
ovlivnily faktory:

e Nékolik projekt( zverejnilo koncem roku stav
prodeje a tim doSlo v nékterych pripadech
k navyseni predeslych celkovych prodejG. Prodej
byti v predeslém obdobi 09-10/2017 se tak po
zpresnéni zvysil z 820 bytd na 905 byt

¢ V jednom pripadé byl do obdobi 11-12/2017
zahrnut prodej za 6 predeslych mésicd - zvyseni
prodejl o cca 100 byt(.

Nabidka volnych bytd na pocatku obdobi méla
primérnou cenu bytu 6 932 316 K¢ s cenou plochy
94 223 K&/m2 Nové byty v listopadu a prosinci
vyrazné prekrocily cenu plochy bytu. V tomto
obdobi priSly na trh byty extrémné malé - pramér
47,3 m?, ale soucasné v cené plochy velmi drahé-
118 247 K&/m2 Primérna cena bytu byla , jen” 5 588
718 K¢, ale to bylo zpsobeno jen malou vymérou

byt

Nové byty v predeslém obdobi tvorily 25 %
z prodanych byt(. Tentokrat byl podil nové nabidky
na prodeji jen 11 %, ale pro zajimavost je treba
uvést, ze z nové nabidky bylo prodano 102 bytd, o
primérné velikosti 38,7 m2 s cenou za m2 plochy
bytu 116 734 K&/m2

Nabidka 11-12/2017 volnych byt( klesla. Novych
byt pfimo na trh prislo 593 a nabidka volnych byt
se na konci obdobi snizila 0 202 byt tj. o 4,3 %.
Vzhledem k nizsi nabidce v tomto obdobi i v
predeslém roce se rocni deficit v novych bytech
snizil na 372 byt - v porovnani s obdobim 01-12/
2016 tj. propad o jiz jen 6 %. Pocet novych bytovych
projektd proti predeslému obdobi klesl na 18, pocet
novych byt danych na trh klesl z 1 256 byt na 593
byti, doprodano bylo 20 bytovych projektQ
s celkovym poctem 1021 bytQ

Developerské spolecnosti daly na trh za sledované
dva mésice projekty s 731 byty a na trh bylo dano
vy$e uvedenych 593 byt - tj. 81 %. Na trh bylo
dano i 7 nebytovwych komercnich jednotek
v bytovych projektech a 24 radovych rodinnych
dom( ve 2 projektech.

Listopad z hlediska novych byt danych na trh byl
relativné bohaty. Na trh vstoupilo 14 bytovych
projekt s 495 byty (502 bytd v roce 2016). Novou
listopadovou nabidku charakterizuje primeérna
velikost bytu 46,73 m?, pramérna cena 5 292 247 K¢
a parametr ceny plochy 113 407 K¢/m?2.

Z hlediska jednotlivych dispozic byt byla nabidka
orientovana jednoznacné do dispozicnich typd 1+ a
2+ v celkovém poctu 420 byt( tj. 85 % celkové
listopadové nabidky. Z hlediska méstskych obvodd
byla nejvétsi ¢ast nabidky smérovana do Prahy 10-
156 bytl a do Prahy 1 - 147 byta.

Celkové trzby novych byt v listopadu dosahly cca
2,6 mld. KC.
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Prosinec byl jiz tradicné na nové byty chudy. Na trh
vstoupilo 6 bytovy projekt s 98 byty (18 byt v roce
2016). Prosincovou nabidku lze charakterizovat
velikosti primérného bytu 49,96 m?% cenou 7 049
448 K¢ a parametrem ceny plochy 141 116 K&/m2.

Z hlediska jednotlivych dispozic byt( byla nabidka
pocetné opét orientovana na dispozicni typ 1+ a 2+
s podilem 82 % z celkové nabidky. Z hlediska
méstskych obvod( byla nejvétsi c¢ast nabidky
smérovana do Prahy 8 - 36 byt a do Prahy 7 - 30
byta.

Celkové trzby novych byti v prosinci dosahly cca 0,7
mld. K¢.

ZAKLADNI ZMENY CELKOVE NABIDKY V OBDOBI 11-
12/2017

Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo
celkem 20 novych rezidencnich projekti s celkovym
objemem 762 jednotek z toho 731 byti. Pocet
prodejné ukoncenych rezidencnich projektt dosahl
22 projekti a trh opustilo 1 099 jednotek z toho 1
021 byti.

Byty v novych projektech byly dany na trh v poctu
593 byth. Bilance celkové nabidky trhu (prodané,
volné) byla za obdobi listopad-prosinec v poctu byt
zaporna - z trhu ubylo 290 bytd. Objem trieb bytQ
v nabidce klesl o0 1,1 mil. K¢.

Zménu nabidky volnych bytd Ize charakterizovat:

Zménu nabidky volnych bytd Ize charakterizovat:

» POCET volnych byt klesl ze 4 733 byt na 4 531
byt(itj.0 4,3%

e PRUMERNA VELIKOST bytu klesla ze 73,5 m? na
71,8 m2tj.02,4%

* PRUMERNA CENA bytu vzrostla z 6 934 076 K¢ na
7004925KEtj.01%

o PRUMERNA CENA PLOCHY bytu vzrostla z 94 290
Ké/m2na97614Ké/m?tj.03,5%

PRODEJ JEDNOTEK V OBDOBI 11-12/2017

Prodej jednotek oproti predeslym dvéma mésicdm
vyrazné klesl - v poctu prodanych jednotek (byty a
nebytové jednotky v bytovych projektech) se snizil o
5,4 %. Pocet prodanych jednotek byl 874 tj. pokles
o 49 jednotek. Z toho pocet prodanych byt byl 863
a proti predeslému obdobi klesl o 42 bytd. Primérny
prodany byt stal 5 916 825 K¢, s cenou plochy 92
923 K&/m? a byl velky 63,7 m% To znamena, Ze
prodej v tomto obdobi znamenal pokles velikosti
prodaného bytu, ale nardst cenovych parametra.

Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:

¢ cena primérné prodané jednotky se zvysila o 307
814 KEna b 118979 KC

e pramérna velikost prodané jednotky se snizila o
1,8m?na 67,51 m?

e parametr K&/m2 se zvysil o 6 533 K&/m2na 89 752
K&é/m?2.

Vyvoj poptavky za sledované dva mésice 11-12/2017
k obdobi 01-10/2017:

Kvantitativni ukazatele:

 POCET prodanych jednotek klesl o 49 ks; -5,4 %

* PLOCHA prodanych jednotek klesla o 6 867 m?%
-9,7%

e TRZBY prodanych jednotek klesly o 731 255
042 K¢; -13,1%

Pomalu se dostavame do obdobi, kdy srovnani ,,co
bylo pred rokem” bude ztracet na atraktivité.
Klienti ve stejném obdobi pifed rokem zakoupili
primérny byt o 0,4 m2 vétsi, levnéjsi o 18,0 %
(5 182 000 KE) a cenovy parametr plochy bytu
Ké/m?2 byl nizsi o 17 % (76 546 K&/m2). Pfed rokem
bylo prodano 1 112 jednotek tj. o0 21 % vice nei
letos.
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NABIDKA JEDNOTEKK 1. 1. 2018

Souhrnnd nabidka volnych jednotek po Cctyrech
mésicich rastu klesla ze 4 850 jednotek na 4 647
jednotek, Z toho pocet volnych byt( se v poctu
jednotek snizil 0 202 byt( tj. o0 4,3 % na 4531 byt(.

Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek:

¢ cena primérné nabizené jednotky se snizila o 36
782 KEna6873411Kc

e primérna plocha klesla na 72,81m?tj. 0 2,2 m?

e parametr K¢/m2 vzrostl o 2 676 K&/m2na 95 040
K&é/m?2.

Kvalitativni ukazatele volnych jednotek v nabidce
v hodnoceném obdobi klesly ve velikosti a cené
jednotky. Naopak cena plochy jednotky vyrazngji
vzrostla. Tento vyvoj byl zpGsoben charakterem
nabidky novych byt v hodnoceném obdobi.

Zména nabidky volnych jednotek za sledované dva
mésice 11-12/2017:

Kvantitativni ukazatele:

» POCET nabizenych jednotek se snizil o 203 ks;

-4,2 %

¢ PLOCHA nabizenych jednotek se snizila o
25841m?% -7,1%

e TRZBY nabizenych jednotek klesly o
568 mil. K&; -1,9 %

Také u nabidky miZe byt jesté zajimavé srovnani
s predeSlym obdobim v lofiském roce - 2016.
Klientim v tomto obdobi bylo nabizeno o 300
jednotek ke koupi méné. Primérna jednotka byla
vétsi o 6,6 m?, levnéjsi o 3 % (6 682 343 Kc) a
cenovy parametr Ké/m? byl nizsi o 11 % (85 323
Ké/m2). Vyprodej trhu a radikalni narist cen jiZ
v 11-12/2016 byl v plném proudu.

VYVO) CENOVE POLITIKY A KLIENTSKEHO
PROSTREDI V OBDOBI 11-12/2017

V cenové politice developerskych spolecnosti je
mozné sledované obdobi oznadit za umirnéné. Zda
se, ze hlavni ¢ast cenovych Uprav se odehrédla
v predeslém obdobi. Mnozstvi jednotek se slevou se
opétovné snizilo.

V oblasti zlevnéni byt se zména ceny tykala jen 56
byt (1,2 % nabidky). Sleva v tomto obdobi vsak
vyrazné poklesla a dosahla v praméru 174 tis. K¢ na
jeden zlevnény byt (v predeslém obdobi 415 tis. KZ).
Absolutni ¢astka vénovana na slevy dosahla 9,7 mil.
Ké. Zdrazen byl podil 10 % jednotek z nabidky — 464
byt(, v praméru o 184 tis. K¢ (v predeslém obdobi
bylo zdrazeni 530 tis. K&). Absolutni ¢astka ziskana
ze zvySenych cen pak dosahla 85 mil. KZ.

Celkova bilance cenové politiky za obdobi pak
prinesla zvy$eni trzeb z titulu zmény cen jednotek
ve vys$i 75,3 mil. KZ.

Charakteristika chovani klientl z hlediska setrvani u
kupni smlouvy bylo mirné nadprimérné. V ro¢nim
priméru se mnozstvi vracenych byt( do prodeje
pohybovalo okolo 10 %. V tomto obdobi dosahl
podil vracenych bytd do prodeje jen 8 % z absolutné
prodanych byt (73 byt(). Odstoupeni od prodeje
bylo tentokrat saturovano opétovnou rezervaci jen
z 37 % a plnych 63 % se vratilo do statusu volny.

V zavéru minulé zpravy jsem na obdobi 11-12/2017
predpokladdal prodej 675 bytd. | pfi zohlednéni
zahrnuti cca 100 bytd v kumulativnim prodeji
z predeslych mésict do tohoto obdobi, jsem zajem
klientd jesté o dalSich 100 byt podcenil. Pro
pocatek roku 2018 nebudu radéji nic predvidat, jen
pro podporu dobrého prodeje uvedu, zZe mnoZstvi
rezervaci bylo k 1. 1. 2018 nejvyssi za cely rok a
doséhlo 27 % celkové nabidky.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci www.CenovaMapa.org v sekci ,, O projektech”.
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