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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za leden a Unor 2016

uvob
Developersky trh vstupoval do roku 2016 s vyraznym
poklesem nabidky volnych bytd i s poklesem

poptavky v mésicich 11-12 roku 2015. Prvni dva
mésice roku 2016 ukazaly, Ze za dlouhodobéjsi trend
Ize oznacit jen pokles nabidky volnych bytl, naopak
poptavka se opét zvysila a to dokonce nad primérné
hodnoty roku 2015. Propad nabidky byl ve
sledovaném obdobi znaény. Na trh daly
developerské spolecCnosti za dva mésice jen 484
bytd, coZ je mnoizstvi, které bylo vyprodano cca za 22
dnG. Pravdou je, Ze slabad nova nabidka v prvnich
dvou mésicich roku je jiz ,tradici“(rok 2014 - 437
bytl, rok 2015 - 362 bytd). Za propadem mnozstvi
volnych bytl tedy stoji velmi silna poptévka v tomto
obdobi.

Vlednu na trh vstoupily C&tyfi projekty s vétSim
poctem byt neZ v roce 2015 - 338 bytl. Aktuaini
nabidka na webech developer( je vsak jen 312 byt
(jeden z novych projektd s30 byty moznad bude
prodan zcela mimo vefejnou nabidku). Primérna
velikost novych projektl v lednu - 84,5 bytl je
podstatné vétsi nez v predeslych lednovych
nabidkach a vyrazné prekonala i dlouhodoby primér
poctu bytd v novych projektech, ktery je 67 byta.

V Unoru na trh vstoupily také Ctyfi projekty a to s
vétsim poctem bytl neZ v roce 2015 - 175 bytd, na
weby developerd bylo dano 172 bytd. Stejné jako
v predeslych letech bylo v tomto mésici dano na trh
velmi malo byt(. Primérna velikost novych projekt
v unoru - 57,5 bytl leZzi mezi predeslymi unorovymi
nabidkami a je vyrazné pod dlouhodobym primérem
poctu bytd v novych projektech, ktery se po nabidce
v lednu zvysil na 67,34 byt(. Celkem byly v lednu a
Unoru uvedeny na trh jednotky v hodnoté cca 1,75
mid. K¢.

ZAKLADNi ZMENY NABIDKY V OBDOBI 01-02/2016
Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo celkem

9 novych rezidenénich projekti s celkovym
objemem 531 jednotek. Ztoho bylo 8 projektl
bytovych scelkovym poétem 513 bytd a 11
komercnich jednotek, 1 projekt byly rodinné domy.
Na weby developeri bylo dano 484 byt z celkového
poctu 513 bytd. Velikost primérného nového
bytového rezidencéniho projektu byla 64,1 bytd.
Podet prodejné ukonéenych projektd dosdhl 21
projektt a trh opustilo 1 680 jednotek z toho 1 530
bytd. Je zfejmé, 7e se vtomto obdobi opét
prohloubil propad, protoze absolutni mnoZstvi
novych jednotek zdaleka nesaturovalo prodej -
prodano bylo 1351 jednotek. Primérné ukazatele
novych projekt(l tentokrat byly podstatné nizsi nez
parametry aktualni celkové nabidky na trhu (volné i
prodané byty), do které vstoupily. Nové projekty byly
tedy ve svém priméru pro trh velmi dobre
akceptovatelné a prodejnost novych projektl
k 29.2.2016 dosdhla vpriméru 21 % a vyrazné
pfispéla  k poklesu  primérnych  parametrd
prodanych byt(.

Parametry novych bytovych projektl ve vztahu
k celkové nabidce byta:
e primérna cena jednotky 3 510 966 K¢
celkova nabidka prfedeslého obdobi
4366 375 K¢
e primérnd velikost jednotky 58,44 m?
celkové nabidka pfedeslého obdobi 68,44 m?
e primérny parametr 61 373 K&/m?
celkova nabidka prfedeslého obdobi
65 283 K&/m?

Celkovda nabidka v kvantitativnich ukazatelich
poklesla 0 11 % - 12 %. Nejvétsi pokles zaznamenal
pocet bytd a nejmensi trzby a to znamen3, Ze doslo
k opétovnému zvyseni ceny aktualni nabidky volnych
bytd. Vysledkem toho je zvyseni vsech kvalitativnich
ukazatel001,1%-1,3%
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PRODEJ JEDNOTEK V OBDOBI 01-02 2016

Prodej jednotek oproti predeslym dvéma meésiclim
vyrazné vzrostl. Pocet prodanych jednotek byl 1 351
tj. vzrlst o 375 kusO - 38,4 %. Celkova plocha
prodanych jednotek vzrostla 0 31,3 % na 99 680 m?2.
Cenikové trzby se zvysily na 5 920 mil.K¢ — narlst
0 23,3 %.

Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:
e cena pramérného prodaného bytu se
zvysila 0 12 841 K¢ na 4 410 225 K¢
e primérna velikost prodané jednotky snizila
00,5 m?na 68,09 m?
e parametr K&/m2 se sniZil o 705 K¢/m?na 64
215 K&/m?.

Vyvoj poptavky za sledované dva meésice
01-02/2016 k obdobi 11-12/2015:
e POCET prodanych jednotek se zvysil
0375 ks (38,4 %)
e PLOCHA prodanych jednotek se zvysila
023747 m? (31,3 %)
e TRZBY prodanych jednotek vzrostly
01116579 091 K¢ (23,3 %)
e PRUMERNA CENA - se zvysila
012 841 K¢ (0,3 %)
e PRUMERNA PLOCHA - u prodanych
jednotek se priimérna velikost snizila 0 0,5
m?2 (0,7 %)
e PARAMETR Ké/m? prodanych jednotek se
snizil 0 705 K&é/m? (1,1 %)

NABIDKA JEDNOTEK K 29. 2. 2016

Souhrnna nabidka volnych jednotek vyrazné klesla.
Za sledované obdobi se sniZila o 12 % tj. o 768
jednotek na 5 511 jednotek celkem. Celkova plocha
i cena nabizenych jednotek klesla - plochao 11,3 % a
celkové nerealizované trzby o 10,8 %.

Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek:
e cena primérné nabizené jednotky se zvysila
072115 K& na 5427 106 K¢
e primérna plocha vzrostla o 0,8 m?
na 76,76 m?
e parametr K&/m? se zvysil o 885 K&/m?
na 72 335 K&/m?.
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Opétovné doslo ke zvySeni priamérné ceny nabizené
volné jednotky a to 0 1,3 %. Tento opétovny nar(st
je z velké casti zpUsoben skutecnosti, Ze developefi
v tomto obdobi jednak zdraZily cca 24 % existujicich
jednotek na trhu a jednak doslo klogickému
vyprodeji levnéjsich jednotek v novych projektech -
parametr K&/m? prodanych bytd u novych projektt
byl jen 46 920 K&/m? a prodejnost za necelé dva
mésice je 21 %.

Zména nabidky volnych byt za sledované dva
mésice 01-02/2016:
e POCET nabizenych jednotek se sniil
0768 ks (12,2 %)
e PLOCHA nabizenych jednotek se snizila
053867 m2 (11,3 %)
e TRZBY nabizenych jednotek klesly
o0 3475691 971 K¢ (10,8 %)
e PRUMERNA CENA - se zvysila
072115Kc (1,3 %)
e PRUMERNA PLOCHA - se zvysila
00,8 m?(1,1%)
e PARAMETR K¢&/m? - se zwysil
o + 885 Ké/m? (1,2 %)

ZMENA KLIENTSKE PROSTREDI V OBDOBI
01-02/2016

Doslo k vyraznému zdrazeni bytd jiz umisténych na
trhu. Zdrazeno bylo témér 24 % jednotek z nabidky a
to v prliméru o 215 tis.KC. Je to o témér 30 % vyssi
navyseni ceny neZz na konci roku 2015. Absolutni
Castka ziskana ze zvySenych cen pak dosdhla cca 277
mil.KE. V oblasti zlevnéni bytl doslo k poklesu jak
v absolutni hodnoté ( z 88 mil.K¢ na 68 mil.K¢) tak i
v prameérné slevé na byt - z 345 tis.K¢/ byt v obdobi
11-12/2015 na 208 tis.K¢/byt v obdobi 01-02/2016.
Pro vyrovnani ubytk( prodeje bylo v predeslém
obdobi nutné prodat 130 jednotek, nyni to bylo 113
jednotek a to i pfi podstatné vétSim prodeji.
Soucasné odstoupeni od prodeje bylo saturovdno z
93 % opétovnou rezervaci. Pocet aktudlnich
rezervaci za obdobi absolutné vzrost o 30 % a
soucasné se zvysila i jejich Uspésnost pfi realizaci
prodeje 0 14 %.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci
www.cenovamapa.org v sekci , O projektech”.
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