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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za ¢ervenec a srpen 2016

uvob
Developersky trh vstupoval do hodnocenych
prazdninovych mésicl s pretrvdvajicim

dlouhodobym poklesem nabidky volnych bytl a se
stale vysokou poptavkou. V obdobi ¢ervence a srpna
roku 2016 doSlo ke zpomaleni resp. zastaveni
propadu nabidky - z propadu 8,7 % v obdobi 05-
06/2016 na 0,2 % - tj. snizeni nabidky volnych bytl o
12 jednotek. Rocni deficit bytl na trhu ale vzrostl z 2
102 volnych byt na 2 134 volnych byta tj. Ubytek
témér 31 % nabidky oproti stejnému obdobi roku
2015. Poptavka proti predeslym dvéma mésiclm
vyrazné poklesla na 67 % a proti stejnému obdobi
roku 2015 je na cca 75 %. Cervenec z hlediska novych
bytl predstavoval vyssi nabidku nez ve stejném
mésici predeslych let, ale vzhledem k tradi¢nimu
prazdninovému Utlumu, to neni zase tak velky
problém. Na trh vstoupilo 6 bytovych projektld (9
projektl v roce 2015) s 476 byty na trhu (487 bytl v
roce 2015) - priimérny pocet byt v projektu danych
na trh byl 80 bytl a byl podstatné vétsi, neZ je
dlouhodoby prlimér poctu bytd v novych projektech.
Novou cervencovou nabidku charakterizuje
pramérnda velikost bytu 59,51 m?, primérna cena
3 616 604 K& a parametr ceny plochy 62 696 K&/m?2.
Z hlediska struktury poctu bytd vsadily developefi
tentokrat jednoznacné na dispozi¢ni typ 1+, ktery
tvofil 53 % nabidky, druhym v poradi byl typ 3+s 21,5
% a dispozice 2+ tvofila necelych 15 %. Celkové trzby
novych byt jsou cca 1,78 mld. KE. Srpen je také
nabidkové slabSim mésicem, tentokrat na trh
vstoupilo 7 bytovych projektl (10 projektd v roce
2015) s 238 byty danymi na trh tj. 0 55 % méné nez
v roce 2015. Primérny pocet bytl v projektu danych
na trh byl nejmensi v tomto roce - klesl na 34 byt
v projektu. Srpnovou nabidku lze charakterizovat
velikosti primérného bytu 61,15 m?, cenou 3 693
945 K¢ a parametrem ceny plochy 63 028 K&/m2.
Z hlediska struktury poctu bytl developefi opét
preferovali typ 1+ 35 %, nasleduje typ 2+ 28 % a 3+
s 22 % byt(. Poslednim typem nabidky je 4+ s 15 %
podilem na poctu. Celkové trzby novych bytl jsou
cca 0,92 mld. K¢. Celkem byly v ervenci a srpnu
uvedeny na trh jednotky v hodnoté cca 2,7 mld. K¢.

ZAKLADNI ZMENY CELKOVE NABIDKY V OBDOBI
07-08/2016

Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo celkem
13 novych rezidenénich projektd (bytovych i
rodinnych domi) scelkovym objemem 736
jednotek. Vtomto obdobi nebyl nabidnut Zadny
projekt rodinnych dom(. Soucasné doslo v tomto
obdobi k vétSimu rozsifeni nabidky jiz existujicich
projektd. Jednak 10 projektd bylo podrobeno zméné
struktury typu - vytvoreni mensich bytl z velkych a
obtizné prodatelnych - 27 novych bytl. A jeden
projekt doplnil svoji nabidku o dalSich 190 bytl. Na
weby developerll bylo ddno 714 bytd z novych
projektd a 217 bytl rozsifilo stavajici nabidku.
Velikost primérného nového bytového rezidencniho
projektu byla 55 bytl. Pocet prodejné ukonéenych
projekt dosahl 21 projektd a trh opustilo 1192
jednotek z toho 1 157 byt. Béhem tohoto obdobi
bylo proddno 878 jednotek a pravé vlivem nizsiho
prodeje byl pokles volnych byti v nabidce témér
zastaven. Oproti predeslému obdobi, kdy nové
projekty byly velmi progresivni v cenové oblasti
(primérna cena bytu byla 0 17 % vyssi nez primérna
cena prodaného bytu ve stejném obdobi), jsou
prazdninové nové projekty ke klientdm vstficné.
Pfestoze nové projekty jsou pro trh velmi dobre
akceptovatelné, jejich prodejnost, byla k 1. zafi jen
10 %. Lze svelkou jistotou predpokladat, Ze se
podstatné zvysi prodeje v obdobi 09-10/2016.

Parametry novych bytovych projektl (Cervenec-
srpen) ve vztahu kcelkové (prodané i volné)
nabidce byta:
e pramérna cena jednotky 3 639 489 K¢ — celkova
nabidka obdobi 4 423 303 K¢

e pramérna velikost jednotky 60,06 m? - celkova
nabidka obdobi 67,02 m?

e pramérny parametr 62 849 K&/m? - celkova
nabidka obdobi 67 604 K&/m?

Struktura dispozic novych bytovych projekt
tentokrat nejvice podpofila dispozici 1+, kdy nova
nabidka s46,8 % prevySovala o 23 % celkovou
nabidku. Soucasné novd nabidka nepodpofila
dispozici 2+, podil 19,2 % byl o 17 % niZsi nez
zastoupeni dispozice v celkové nabidce.
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PRODEJ JEDNOTEK V OBDOBI 07-08/2016
Prodej jednotek oproti predeslym dvéma meésiclim
vyrazné polevil v po¢tu prodanych jednotek
o 33,1 %. Pocet prodanych jednotek byl 878 tj.
pokles o 434 kusd. Celkovd plocha prodanych
jednotek klesla o 33,4 % na 65 393 m2. Cenikové
trzby klesly na 4 240 mil. K¢ - pokles o0 34,2 %.
Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:
e cena primérného prodaného bytu se sniZila o
192 403 K¢ na 4 473 009 K¢
e  primérna velikost prodané jednotky se snizila o
0,9 m? na 67,76 m?
e parametr K&¢/m? se snizil o
na 67 773 Ké/m?2.
Ve sledovaném obdobi i omezend nabidka umoznila
klientdm udrZeni resp. velmi omezené snizeni
ekonomickych parametr(i zakoupenych bytl. Tento
zpUsob vyrovnani se se skokovym navysenim, které
se odehralo v kvétnu a Cervnu, je paralelou podzimu
loriského roku.

709 Ké/m?

Vyvoj poptavky za sledované dva mésice
07-08/2016 k obdobi 05-06/2016:

e POCET prodanych jednotek poklesl
0434 ks (33,1 %)

e PLOCHA prodanych jednotek se snizila
032784 m?(33,4 %)

e TRZBY prodanych jednotek klesly

0 2207 187 177 K& (34,2 %)

NABIDKA JEDNOTEK K 31. 8. 2016

Souhrnna nabidka volnych jednotek opét klesla, ale
diky sniZzené poptavce jen nepatrné. Za sledované
obdobi se snizila 0 0,2 % tj. o 12 jednotek na 4 840
jednotek celkem. Celkova plocha i cena nabizenych
jednotek klesla - plocha o 1,7 % a celkové
nerealizované trzby o 1,0 %.

Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek:
e cena primérné nabizené jednotky se snizila
062 774 KE na 5 674 104 K¢
e primérmnd plocha klesla o 1,1 m
na 77,57 m?
e parametr K&/m? se zvwydil o 42 Ké/m?
na 75 629 K&/m?
Béhem predeslého obdobi doslo k pfisunu vétsiho
mnozstvi ekonomicky akceptovatelnych bytl a to
zejména v celkové prodejni cené. Tento fakt umoznil
udrZeni vsech tfi zakladnich parametr( nabidky na
Urovni predeslého obdobi.
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Zména nabidky volnych byti za sledované dva
meésice 07-08/2016:
e POCET nabizenych jednotek se snizil
012ks (0,2 %)
e PLOCHA nabizenych jednotek se snizZila
062774 m? (1,7 %)
e TRZBY nabizenych
0 254 841 465 K& (1,0 %)

jednotek klesly

ZMENA KLIENTSKEHO PROSTREDI V OBDOBI
07-08/2016

V cenové politice developerskych spole¢nosti doslo
k pohybu, ktery byl tentokrat z vétsi ¢asti vyvolan
zménou dispozi¢ni struktury jiz prodavanych, ale
neprodejnych bytd. Doslo k vyraznéjsSimu
rozdélovani velkych byt( a tvorbé bytd malych.
Doslo k mensimu zdraZzeni bytd jiz umisténych na
trhu. ZdraZeno bylo 13,9 % jednotek z nabidky a to
v priméru o 208 tis. K&. Absolutni ¢astka ziskana ze
zvySenych cen pak dosahla cca 140 mil. K¢.

V oblasti zlevnéni bytd doslo tentokrat k nardstu
v poctu zlevnénych bytl a to ze 116 bytl na 125
bytl. Absolutni ¢astka vénovana na slevy dosahla 39
mil. K¢ a na jeden zlevnény byt 311 tis. K¢.

Chovani klientl z hlediska setrvani u kupni smlouvy
se vtomto obdobi mirné zhorsilo. Pro vyrovnani
UbytkG prodeje bylo v predeslém obdobi nutné
prodat 113 jednotek, nyni to bylo 87 jednotek. Pfi
zohlednéni nizsiho prodeje se ukazatel zhorsil 0 1 %.
Odstoupeni od prodeje bylo tentokrat daleko
pfiznivéjsi, protoZze 52 % bylo saturovano opétovnou
rezervaci a 48 % se vratilo do statusu volny. Pocet
aktudlnich rezervaci za obdobi absolutné vzrostl o
225 rezervaci a jejich Uspésnost pfi realizaci prodeje
vzrostla na 65 %.

Zda se, Ze pro obdobi 09-10/2016 jsou pres nizkou
nabidku vytvorfeny dobré podminky pro realizaci
poptavka opét pres 1 000 bytd.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci
www.CenovaMapa.org v sekci ,,O projektech”.
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