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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za biezen a duben 2016

uvob

Developersky trh vstupoval do hodnocenych mésict
s vyraznym poklesem nabidky volnych bytl a se
zvySenou poptavkou. Mésice brfezen a duben roku
2016 sice pokles nabidky zpomalily z 12 % na necelé
4 % v dvoumésicénim kroku, ale rocni deficit byt na
trhu je jiz velmi citelny - 1 444 volnych byta tj. dbytek
témér 22 % nabidky oproti obdobi roku 2015.
Poptavka proti predeslym dvéma mésicim také
poklesla cca na 87 % predeslého obdobi a proti
stejnému obdobi roku 2015 je pak na cca 86 %.
Developerské spolecnosti daly na trh za dva mésice
projekty s 1 213 byty (na trh bylo déano jen 1 099 byt(
-1j. 90 %) a to je 0 30 % méné neZ v roce 2015 a cca
0 14 % méné nez v roce 2014.

Bfezen byl zatim nejcernéjsi mésic roku z hlediska
nové nabidky. Na trh vstoupilo 9 bytovych projekt
(17 projektl v roce 2015) a jen s 466 byty (jen 42 %
nabidky roku 2015) priimérna velikost projektu byla
necelych 52 bytd a byla podstatné mensi, neZ je
dlouhodoby prlimér poctu bytd v novych projektech.
Novou bfeznovou nabidku charakterizuje prdmérna
velikost bytu 67,81 m?, priimérna cena 4 630 661 K&
a parametr ceny plochy 68 290 K&/m2. Z hlediska
struktury byt( vsadily developeti na dispoziéni typ
3+, ktery tvofil 39 % nabidky, druhym v poradi pak
byl typ 2+ s 27 % a dispozice 1+ tvofila 22 %. Celkové
trzby novych byt jsou cca 2,16 mld. K¢.

V dubnu na trh vstoupilo 14 bytovych projektd (9
projektl v roce 2015) s poctem bytd 633 tj. 0 10 %
vic neZ v roce 2015. Primérna velikost projektu byla
jesté mensi nez vbreznu - klesla na 45 bytl
v projektu. Dubnovou nabidku lze charakterizovat
velikosti primérného bytu 64,1 m?, cenou 4 550 945
K& a parametrem ceny plochy 71022 Ké&/m2.
Z hlediska struktury bytl vsadily developefi na
dispozi¢ni typ 2+, ktery tvofil 48 % nabidky, druhym
v poradi pak byl typ 1+ s 22 % a dispozice 3+ tvofila
necelych 19 %. Celkové trzby novych bytl jsou cca
2,89 mld. K¢.

Celkem byly vbfeznu a dubnu uvedeny na trh
jednotky v hodnoté cca 5,05 mld. K¢.

ZAKLADNi ZMENY NABIDKY V OBDOBI 03-04/2016
Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo celkem
25 novych rezidencnich projektli (bytovych i
rodinnych domu) scelkovym objemem 1 267
jednotek. Ztoho bylo 23 projektl bytovych
s celkovym poctem 1 213 bytd a 22 komercnich
jednotek, 2 projekty byly rodinné domy s 28
jednotkami. Velikost primérného nového bytového
reziden¢niho projektu byla 52,7 bytl. Pocet prodejné
ukonéenych projektd dosahl 21 projektd a trh
opustilo 1 699 jednotek z toho 1 692 bytd.

Je zfejmé, Ze se i v tomto obdobi prohloubil propad,
protoZe absolutni mnoZstvi novych jednotek danych
skute¢né na trh opét ne plné saturovalo prodej -
prodano bylo 1249 jednotek. Cenové ukazatele
v nabidce obou novych mésicl presahly prodejni
parametry predeslého obdobi o cca 10 %.

Nové projekty byly tedy ve svém priméru pro trh
jesté akceptovatelné a prodejnost novych projektu
k 30.4.2016 dosahla v priiméru 23 %.

Parametry novych bytovych projektl ve vztahu
k celkové nabidce byta:
e primérna cena jednotky 4 597 613 K¢ —
celkova nabidka obdobi 4 423 303 K¢
e primérna velikost jednotky 65,7 m?- celkovd
nabidka obdobi 67,0 m?
e primérny parametr 70 021 K&/m?- celkova
nabidka obdobi 67 604 K&/m?
Struktura dispozic novych bytovych projektd pak
v podstaté kopirovala celkovou nabidku na trhu
s nejvétsim rozdilem u dispozice 2+, kdy nova
nabidka s 38,9 % prevysSovala 36 % celkového podilu
dispozi¢niho typu 2+.
PRODEJ JEDNOTEK V OBDOBI 03-04 2016
Prodej jednotek oproti predeslym dvéma mésiclim
klesl v poctech prodanych jednotek o 7,3 %. Pocet
prodanych jednotek byl 1249 tj. pokles o 99 kusd.
Celkova plocha prodanych jednotek klesla 0 6,0 % na
93 492 m?2. Cenikové triby se vzrostly na 6 031mil. K¢
- zvySenio 2,1 %.
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Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:
e cena primérného prodaného bytu se sniZila
0130 KEna 4 112 429 K¢
e primérna velikost prodané jednotky se
snizila 0 1,2 m? na 66,83 m?
e parametr K¢/m? se zvwysdil o 3 217KE/m?
na 67 469 K&/m?.
Ve sledovaném obdobi omezena nabidka tentokrat
pfinutila  klienty vyraznéji zménit parametry
poptavky, které byly v podstaté stabilni po predeslé
Ctyri mésice. Klienti akceptovali mensi byty i za cenu
zvy$eni ceny za m2.

Vyvoj poptavky za sledované dva meésice 03-
04/2016 k obdobi 01-02/2016:
e POCET prodanych jednotek  poklesl
099 ks (7,3%)
e PLOCHA prodanych jednotek se snizila
05973 m? (6,0 %)
e TRZBY prodanych jednotek vzrostly
0123 722 348 K¢ (2,1 %)
NABIDKA JEDNOTEK K 30. 4. 2016
Souhrnna nabidka volnych jednotek opét klesla. Za
sledované obdobi se snizila 0 3,6 % tj. 0 201 jednotek
na 5 314 jednotek celkem. Celkova plocha i cena
nabizenych jednotek klesla - plocha o 3,2 % a celkové
nerealizované trzby o 0,5 %.
Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek:
e cena primérné nabizené jednotky se zvysila
0115 669 K¢ na 5 556 147 K¢
e primérnd plocha vzrostla o 0,3 m?
na 77,14 m?
e parametr K&/m? se zwysil o 1 015 Ké/m?
na 73 507 K&/m?.

Za dulezity fakt predeslého obdobi je treba
povaZovat velky narlst mezi primérnou cenou
zakoupeného bytu a prmérnou cenou volnych bytd-
prodana cena byla jen 75 % praméru volnych byt(.
Tento rychly narlst (pfedeslé obdobi to bylo ,,jen” 81
%) je jednoznacné zpUsoben mizejici ¢asti nabidky
s ekonomicky akceptovatelnymi byty.

Zména nabidky volnych byti za sledované dva
meésice 03-04/2016:
e POCET nabizenych jednotek se snizil
0201 ks ( 3,6 %)
e PLOCHA nabizenych jednotek se snizila
013504 m? (3,2 %)

e TRZBY nabizenych  jednotek  klesly
o 157 055 572 K& (0,5 %)
ZMENA KLIENTSKE PROSTREDI V OBDOBI 03-
04/2016

V cenové politice developerskych spole¢nosti doslo
k obdobnému pohybu jako v predeslém obdobi -
vyssi zdrazeni jednotek a pokles slev.

Doslo k vyssimu zdraZeni bytd jiz umisténych na trhu.
ZdraZeno bylo témér 18,8 % jednotek z nabidky a to
v priméru o 213 tis. K&. Absolutni ¢astka ziskana ze
zvySenych cen pak dosahla cca 213 mil. K¢.

V oblasti zlevnéni bytl doslo opét k poklesu jak
v absolutni hodnoté (z 58 mil. K¢ na 39 mil. K¢) tak i
v prameérné slevé na byt - z 208 tis. K&/ byt v obdobi
01-02/2016 na 187 tis. K¢/byt v obdobi 03-04/2016.

Chovani klientl z hlediska prodeje se v tomto obdobi
mirné zhorsilo. Pro vyrovnani Ubytk( prodeje bylo
v predeslém obdobi nutné prodat 113 jednotek, nyni
to bylo 150 jednotek a to pfi niZzSim prodeji.
Soucasné odstoupeni od prodeje bylo saturovano jen
49 % opétovnou rezervaci a 51 % se vratil do statusu
volny. Pocet aktudlnich rezervaci za obdobi
absolutné vzrost o 62 % a jejich Uspésnost pfi
realizaci prodeje byla 37 %.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci
www.cenovamapa.org v sekci , O projektech”.
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