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PANELAKOVE BYTY ZA DVA ROKY
ZDRAZILY O VIC NEZ PETINU

LEVNE HYPOTEKY ROZTOCILY REALITNI TRH. CENY PANELAKOVYCH BYTU
BY SE MOHLY UZ ZA DVA ROKY DOSTAT NA PREDKRIZOVE HODNOTY.

Martina Mareckova
martina.mareckova@economia.cz

gjitel zlinské realitni kancelate Cen-
tury 21 Pavel Doc¢kal nedavno ve ZIi-
né zprostiedkoval prodej dvoupo-
kojového paneldkového bytu pore-
konstrukci za 2,9 milionu korun. To
je na tamni poméry neobvykle vy-
soka ¢astka. Trh s byty v krajském
mésté podle néj oZivil na podzim loniského roku. ,Lidé
vykoupili vSechno vcetné lezaki a ted neni co proda-
vat,“ fika Dockal.

Rist cen byt v panelacich se ale tyka celé Ceské re-
publiky. A jdou nahoru rychlej$im tempem nez v cih-
lovych domech i novostavbach. Za posledni dva roky
zdrazily v praméru o 21 procent. Proti tomu nové byty
za stejné obdobi pridaly 14,3 procenta. ,,Ceny byta v pa-
nelacich narostly ve vSech krajskych méstech i v celé
Praze,“ fika Milan Rocek, zakladatel portalu cenovama-
pa.org. Ten ve spolupraci s poradenskou firmou Deloitte
zpracovava informace o skute¢nych prodejnich cenach
z kupnich smluv evidovanych v katastru nemovitosti.

,Ve vSech lokalitach se ceny od svého propadu poma-
lu $plhaji k ptivodnim hodnotam,“ komentuje situaci
v Praze mluv¢i Hypotec¢ni banky Marie Mockova. Pokud
se nestane néco dramatického, v pribéhu dvou az ¢tyf
let by se podle ni ceny mohly dostat na predkrizovou
uroveii z druhé poloviny roku 2008.

,Ceny panelovych byttijdou nahoru zejména kvtili ne-
dostatku jakychkoliv bytt na trhu. Tim se stira rozdil,
ktery by mél byt na trhu standardni - tedy nejlevnéjsi
panelové byty, pak cihlové a pak novostavby. Nedosta-
te¢na nabidka tyto rozdily stira, protoZe lidé jsou ochot-
ni koupit takika cokoliv,“ fikd Dominik Zenaty, feditel
brnénské realitni kancelafe Century 21 Doma.

Oziveni v krajskych méstech

Za posledni dva roky ziskaly na hodnoté nejvice byty
nasidlistich vOlomouci ajiz zminéném Zliné. ,,Prodavaji
se zarekordni ¢astky, jejich ceny stale rostou. Kdyz uz se
jeden objevi,je zajeden den prodany,“tikd Tomas Malifidk
zolomoucké realitky M&M reality. Zatimco loni se bézny
tiipokojovy byt v paneldku prodaval za cenu kolem 1,5
milionu korun, dnes je to podle néj téméf o milion vice.

Z krajskych mést je podle portalu cenovamapa.org na-
opaknejslabsi riist cen v Karlovych Varech. V nékterych
jinych méstech Karlovarského kraje ale jdou ceny dold,
jak ukazuje HB Index, jenz sleduje vyvoj cen bytti jinou
metodikou - na zdkladé odhadt trznich cen nemovitosti,
které silidé prosttednictvim hypotecniho uvéru potidili
u Hypoteé¢ni banky. Index na rozdil od portalu cenova-
mapa.org dlouhodobé vyhodnocuje i ceny nemovitosti
plo$né po celé republice a nejen v krajskych méstech
avybranych regionech Stfedoceského kraje.

Prodejiim byt v panelové zastavbé nahrava kromé
padajicich trokovych sazeb u hypoték a pozitivnich
ekonomickych vyhlidek jesté jedna véc. ,Fakt, Ze velka
¢ast domu prosla v prabéhu let dil¢i ¢i kompletni revi-
talizaci,” ¥ika Jan Zachystal, makléf realitni kancelare
RE/Max Alfa. V nabidce realitnich kancelafi se ale dlou-
ho neohfeji ani byty vdomech pted rekonstrukei. ,,Kdyz
se takovy byt objevi, hned zmizi,* f1k4 Zenaty. Kupuiji je
lidé, kterym banky velké hypotéky kviili nizkym dolo-
Zitelnym piijmim neposkytnou.

Bytyvptvodnim stavu (s umakartovym jadrem) se zase
vyplati investortim. ,,Jejich pofizovaci cenaje nizka ana-
jem prakticky stejny jako vbyté po rekonstrukei,“ podoty-
k& Zenaty. Zachystal prodavajici odrazuje od nakladnych
rekonstrukei. Nemusi se trefit do vkusu kupctia naklady
narekonstrukei se pak nezaplati. ,,Spis§ bych doporucil jen
dil¢i véci, naptiklad vymalovat,” fika Zachystal.

Panelaky vedou na pocet

Panelové byty tvoti nejvétsi ¢ast transakei na Ceském re-
ziden¢nim trhu. Podle Rockajejich podil ¢ini dlouhodobé
40 procent, na byty prodané v novostavbach a cihlové
byty pak shodné ptipada 30 procent. V Praze se mnohem
vice nezjinde prodavaji nové byty.

Pramérna cena metru ¢tverecniho v panelovém bytu
v Cesku za posledni dva roky vzrostla o necelych est tisic
korun bezmala na 34 tisic korun. V jednotlivych regio-
nech se ale ceny mohou zna¢né lisit. Zatimco za metr
¢tvere¢ni v paneldku v Usti nad Labem plati zajemce
v prameéru 10,5 tisice korun, v nékterych ¢astech Pra-
hy cena prevysuje 50 tisic korun nebo je této hranici
na dosah. Podle Mockové jsou v Praze nejdrazsi pane-
lové byty na Pettinach, jejichZ ceny ovlivnila i vystavba
nového metra.

V prepoc¢tu na metr ¢tvere¢ni jsou ale panelaky stale
levnéjsi nez cihlové domy i novostavby. To je také jeden
z dtivoduy, procjelidé kupuji. ,Jsou vyhledavané pro svou
niz$i cenu a dostate¢nou nabidku obc¢anské a dopravni
vybavenosti,“ podotyka Mockova s tim, ze mezi tako-
vé patii sidlisté na Chodové, ve Stodulkach, v Hajich ¢i
Zabéhlicich. ,Panelové byty byly, jsou a budou stéle vy-
znamnou soucasti reziden¢niho trhu v Praze. V Zadné lo-
kalité nedochazi k takzvané ghettizaci, naopak jednotlivé
méstské ¢asti se snazi sidlité revitalizovat, konstatuje
Mockova ajako piiklad uvadi projekt Letiianské lentilky.

CENY BYTU V PANELACICH

(prdimérna cena v K& za m? ve 2. &tvrtleti 2016 a zména oproti 2. &tvrtleti 2014, v krajskych méstech)

Praha 48 975 (+20,95 %)
Brno 41708 (+21,07 %)
Hradec Kralové 30 830 (+20,55 %)
Plzef-mésto 29 985 (+25,76 %)
Olomouc 29 145 (+35,87 %)
Pardubice 29 037 (+21,72 %) rozdil v cené
Kladno* 26 018 (+12,84 %) za dva roky
Zlin 25 554 (+30,32 %)
C. Bud&jovice 25 389 (+17,92 %)
Liberec 25 071 (+29,47 %)
Jihlava 22 298 (+18,99 %)
Karlovy Vary 19 272 (+9,68 %)
Ostrava 16 210 (+14,92 %)

Usti nad Labem 10 557 (+28,17 %)
*Nejvétsi mésto ve Stiedoceském kraji Zdroj: Cenovamapa.org
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Open space, ci klasicka kancelar?

Podoba kancelafi je pro uchazecte o zameéstnanani ¢asto rozhoduijici

Vnitini prostfedi budovy a kance-
lafi je pro uchazece o zaméstnana-
ni skoro stejné dulezité, jako tieba
dobra dopravni dostupnost, ukazal
pruzkum spolecnosti J&T Real Es-
tate, ktery probihal mezi prazskymi
zaméstnanci. Prostfedi kancelafi,
ve kterych budou pracovat, zajima
jiz pfi hledani zaméstnanani 6 z 10
zaméstnancti (62 %). Pfitom jen
neceld pétina dotazanych by volila
klasicky openspace, at’ uz s pevnym
¢i sdilenym pracovnim mistem, po-
lovina respondentl dava prednost
pracovat v kancelaii s vice kolegy
a témgéf tietina budoucich uchazect
o0 praci by pak rada pracovala v sa-
mostatné uzaviené¢ kancelaii pro
jednoho zaméstnance.

V hluéném, preplnéném a tmavém
prostredi pracovat nechceme

Mezi negativnimi faktory ovliv-
nujici vysledek prace, fadi za-
meéstnanci nejcastéji hluk, hned
po ném nasleduje prelidnéna
kancelaf. A tyto dva faktory spo-
lu tzce souvisi — v kancelafi, kde
pracuje pfili§ mnoho lidi, je logic-
ky i vétsi hluk, ktery zaméstnance
rozptyluje a brani mu se soustie-
dit na praci. V prelidnéné kance-
14f1 se navic lidé citi stisnéni, bez
dostatku osobniho prostoru. ,,Pri

projektovani kancelari dnes deve-
loperi casto spolupracuji s perso-
nalisty. Ti jim pomdhaji kancelare
navrhovat tak, aby si je kazda fir-
ma mohla upravit podle svych po-
treb a potreb jejich zaméstnancii,*
vysvétluje Petr Markvart, asso-
ciate konzultant ve spolecnosti
Cushman & Wakefield, a dodava:
I openspace kanceldare Ize uspo-
radat tak, aby se v nich zamést-
nanci citili pohodiné. Prostor Ize
rozdelit stavebné pomoci mensich
oddeélenych mistnosti, které mo-
hou slouzit pro interni nerusenou
komunikaci nebo telefononni ho-
vory. Kancelare ale miizeme cle-
nit i neplnymi prickami, nabytkem
¢i kvétinami, které tvori akustickée
a optické bariéry.*

Lidé negativné vnimaji také
umélé osvétleni na pracovisti.
Pies 80 % dotdzanych dava pred-
nost dostatku pfirozeného svét-
la v kancelafich a také moznost
si oteviit okno. Dale by podle
respondentll v idedlni kancela-
fi nemélo chybét wi-fi pfipojeni
(56 %), dobie fungujici a nastavi-
telna klimatizace (58 %) a v bliz-
kém okoli sluzby a zelen.

Zajimavym vysledkem prazku-
mu byla i skuteCnost, Ze zameést-
nancim nevadi, pokud v budové

nejsou moderni kreativni zony,
herny a télocvicny ¢i dals$i vymo-
zenosti kancelafi, které nabizeji
nékteré velké nadnarodni firmy.
Jednim z divodii téchto odpovedi
muize byt i fakt, Ze naprosta vetsi-
na béznych zaméstnancii chodi do
kancelare pracovat na osm hodin,
tudiz dava prednost dobrym pod-
minkam pro praci. Navic dojiz-
deji do prdce vetsinou méstskou
hromadnou dopravou, takze oceni
spis dobrou dopravni dostupnost,*
popisuje Martin Kodes, obchodni
feditel J&T Real Estate.

Idealem je klidna lokalita v SirSim
centru s klasickymi,

ale flexibilnimi kancelaremi
Pozadavkim zaméstnanci, a tim
padem i firem, které si kancelaie
pronajimaji, vychazi vstiic napfi-
klad i developerska spole¢nost
J&T Real Estate, ktera buduje
kancelarsky komplex Rustonka
v prazském Karling, jenz bude
dokoncen na pocatku roku 2017.
wKarlin je klidna lokalita blizko
centra s vybornou dostupnosti
MHD a zajisténou kompletni ob-
Canskou vybavenosti,” tikd Mar-
tin Kode§ a dodava, ze komplex
Rustonka nabidne k pronajmu pies
33 tisic m? flexibilnich kancelafi.
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