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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za zafi a Fijen 2023

uvoD

Zari a frijen 2023 byly mésice, kdy se trh jiz
stabilizoval - prodeje vzrostly, cenova politika se
zatim stabilizovala Prodeje vzrostly na hodnotu,
ktera byla béZna naposledypred 2 lety. Cena plochy
u novych byt v novych projektech se od pocatku
roku drzi pod cenou plochy ve stejnémobdobi roku
2022 a dokonce se dostala na Uroven tohoto obdobi
v roce 2021. Cena plochy v nabidce volnych bytl na
trhu od listopadu2022 trvale klesalaa nyni stagnuje
na hodnoteé cca z 06/2022. Cenova politikau byt jiz
existujicich delsi dobu na trhu mimoradné jiz p(l
roku vykazovala vyraznou prevahu zlevnénych bytt
nad byty zdrazenymi S tim se zdd je zatim konec.
Poptdvka na konci obdobi prekrodila o 15 %
poptavkulonskéhoroku.

Nabidka novych byt v novych projektech byla
podprimérna - 826 novych bytd v novych
projektech a do prodeje bylo uvolnéno 94 % byt(,
ti. 775 bytd. Do prodej bylo ddno 62 %
dlouhodobého priiméru téchto mésici a stejny
pocet jako v loriské nové nabidce v tomto obdobi
(jen o 1 byt je nizsi). Zari a fijen jsou mésice
z hlediska poc¢tu bytd nové nabidky dlouhodobé
druhym nejsilnéjsim obdobim, ale aktudlni obdobi
novych byt v Cervenci a srpnu 2023 se klientské
parametry nového bytu zménily takto - primérna
plocha bytu vzrostla o 6 %, primérna cena klesla
0 9 % a cena plochy bytu klesla o 5 %
na 144 392 K¢/m? (Cervenec— srpen - aktudlné —
155 296 K&/m2).

Poptavka vyrazné vzrostla. U absolutné prodanych
byt klesla proti predeslému obdobi o 267 %
a v rozdilovych prodejich dokonce o 301 %.
V meziroénim obdobi byla poptdvka vyssio 231 %
loniské absolutni poptavky za stejné obdobi a
0 246 % u rozdilovych prodejd V trzbach bylo
mezirocné dosazeno narlstu objemu na 207 %
u absolutné prodanych byt a k nardstu na 208 %
u rozdilové prodanych byt(l. Cena plochy absolutné
prodaného bytu od minulého obdobi kleslao 4 %,
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tj. 0 5 446 K¢&/m2. Byty se prodaly vétsi o 1,2 m?,
tj. 02,2 %.

Nabidka volnych bytd na trhu po ¢tyfech mésicich
rstu klesla- pokleso 3,5 % v poctu volnych byt(.
Pokles za sledované dva mésice byl 242 bytd, ale
v mezirocnim srovnani je nabidka vyssi o 1 082
volnych bytQ, tj. o 19,2 %. Klientské parametry
pramérné nabidky volnych byt mirné vzrostly -
velikost narlst o 0,6 %, cena nartist 0 0,9 % a cena
plochy narlist o 0,4 %. V meziro¢nim srovnani cena
plochy klesla o 2,5 %, primérna velikost klesla
02,3 % acenabytukleslao 4,9 %.

Cenova politika developerliv obdobi ukoncila pll
roéni prevahu zlevnéni nad zdrazenim bytQ.
Zdrazeno byly 10,8 % jednotek na trhu o celkovou
Castku 383 mil. K¢ (zvysSeniproti predeslémuobdobi
209 %) a zlevnénobylo 11,4 % jednotekv hodnoté
385 mil. K¢ (poklesproti predeslémuobdobio 27 %).
Céstka na zlevnéni byt presahla ¢astku na jejich
zdrazenijeno 3,3 mil. K¢.

BYTY V NOVYCH PROJEKTECH ZA OBDOBI 09-
10/2023

Celkem bylo v zafi a Fijnu uvedeno na trh 17
projektd s 898 jednotkami 2 projekty byly
s rodinnymi domy (71 rodinnych dom() a 15
projektd bylo bytovych. Z celkového poctu 898
jednotek obsazenych v novych projektech bylo 836
byt a 1 nebytovajednotka

Ptfimo na trh do prodeje bylo dano 775 bytd, tj. 94 %
celkové nabidky novych projektd. Objemtrzeb s DPH
byt byl 6,593 mld. K¢. Celkem - aktudlni hodnota
7 755 bytd - v predeSlém obdobi 945 byt( -
pokleso 170 bytd, tj. 0 18 %.

Kvantitativni parametry bytli v novych projektech:
* Celkovy pocet byt danych na trh- 775 bytd.
* Celkova plocha bytl danych na trh- 42921 m?

* Celkové triby sDPH bytl danych na trh -
6 197 509 363 K¢.
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Kvalitativni parametry bytl v novych projektech:

e Prdmérna velikost 55,38 m?2
* Prdmérna cena 7996 786 K¢
* Pramérna cena n? plochy bytu 144 392 K¢/m?

Pocet novych bytl v projektech na trhu béhem
obdobije bezzménu 3 méstskychobvodla vzrostlu
7 méstskych obvod(. Nejvétsi narlist zaznamenala
Praha 9 o 406 byt(.

* Praha 1bez nové nabidky

* Praha2bez nové nabidky

* Praha3bez nové nabidky

* Praha4zvyseninabidky o 189 byt(, tj. 0 15,3 %
* Praha5zvySeninabidky o 30 bytd, tj.02,1%

* Praha 6 zvyseninabidky o 111 bytd, tj. 0 21,7 %
* Praha 7 zvyseninabidky o 3 byty, tj. 0 0,9%

* Praha 8 zvyseninabidky o 20 bytd, tj. 0 4,5 %

* Praha9zvyseninabidky o 406 bytd, tj. 0 27 %
* Praha 10 zvyseninabidky o 16 byt(, tj. 0 2,1 %

Pocet novych bytl v novych projektech béhem
obdobi zvysil nabidku u 5 dispozi¢nich typu. Nejvétsi
nardst zaznamenal typ 2+ o 153 byt:

Disp. typ 1+ zvySeni nabidky o 190 bytd, tj. 0 10,3 %
Disp. typ 2+ zvySeni nabidky o 389 bytq, tj. 0 14,5 %
Disp. typ 3+ zvySeni nabidky o 153 bytd, tj. 09,6 %
Disp. typ 4+ zvySeni nabidky o 40 byt(, tj. 0 7,2 %
Disp. typ 5+ zvyseni nabidky o 3 byty, tj. 06,2 %
Disp. typ 6+ bez nové nabidky

Celkové doslo knavyseni nabidky o 13 %.

K pfedeslému obdobi 07208/2023 jsou relace nové
nabidky bytd vnovych projektech:

Kvantitativni ukazatele

» POCET novych bytl- pokles na 775 bytd,
tj.018%

* PLOCHA novych bytl- pokles na 42921 m2?,
tj.o13%

» TRZBY novych bytt danych na trh-
pokles na 6197 509 363K¢, tj. 0 20 %

Kvalitativni ukazatele

» PRUMERNA VELIKOST bytu 55,38 m2-
naristo2,9m tj.06%

» PRUMERNA CENA bytu 7996 786 K¢ -
klesla o 153 504 K¢, tj. 9%

+ PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 144 392 K&/m?2-
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klesla 0 10904 K&/m?, tj. 5%

Z hlediskamoZné uspésnostinové nabidky na trhu je
dllezitajejirelace k volnymbytlim na trhu z pohledu
klienta

Kvalitativni klientské ukazatele nové nabidky

k volnym byttim na trhu

+ PRUMERNA VELIKOST bytu mensi o 6,2 m?
al10,1%

+ PRUMERNA CENA bytu levné&jsi o 1520 359 K¢
a16,0%

+ PRUMERNA CENA PLOCHY bytu nizsi
010 112K¢/m2a 6,6 %

VOLNE BYTY NA KONCI OBDOBI 09-10/2023

Nabidka volnych byt na trhu za sledované obdobi
vyrazné klesla Celkem- aktualnihodnota 6 700 byt(
- v predeslémobdobi 6 942 byt - pokleso 242 bytl,
tj. 03,5 %.

Nabidku volnych bytl na konci obdobi Ize ke konci
predeslého obdobicharakterizovat

Kvantitativni ukazatele

» POCET volnych byt(i 6700 ks pokles 0 3,5 %

* PLOCHA volnych bytl 412 705 m2 pokles 02,9 %

» TRZBY volnych byt (ceniky) 58223 808 656 K¢
pokles02,7%

Kvalitativni ukazatele

+  PRUMERNA VELIKOST bytu 61,6 m?
narlst 0 0,36 m2,tj. 0,6 %

+ PRUMERNA CENA bytu 9374 305 K¢
narist 0 80994 K¢, 1. 00,9%

» PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 152 631 K&/m?
nardst o 583 K¢/m2, tj. 0 0,4 %

V roénim srovnani je narlst jesté vyraznéjsi Celkem
- aktualni hodnota 6 700 byt - v pfedeslémobdobi
pred rokem 5 618 bytl - nardst o 1 082 bytd,
tj.0 19,3 %.

Pocet volnych bytd na konci obdobi klesl u 7
méstskych obvodl a vzrostl u 3 méstskych obvodu.
Nejvétsi pokles zaznamenala Praha 5 o -251 bytd
a nejvétsinarQst zaznamenalaPraha 9 o 55 bytu.
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ZMENA NABIDKY VOLNYCH BYTU PODLE
MESTSKYCH CASTI

Praha 1 - aktudlni pocdet 27 bytli - v pfedeslém
obdobi 29 bytl - pokles-2 bytd, tj. 0-7,4 %.
Praha 2 - aktudlni pocdet 141 bytG- v predeslém
obdobi 147 bytl - pokles-6 byt(, tj. 0-4,25 %.
Praha 3 - aktualni pocet 404 bytl - v pfedeslém
obdobi 448 bytl - pokles-44 byt(, tj. 0-10,89 %.
Praha 4 - aktudlni pocet 1231 byt( - v predeslém
obdobi 1215 bytd - narGst 16 bytd, tj. 0 1,29 %.
Praha 5 - aktudlni podet 1401 byt( - v predeslém
obdobi 1652 bytl - pokles-251 bytd, tj. 0 -17,91 %.
Praha 6 - aktudlni podet 511 bytl- v predeslém
obdobi 477 byt( - narlst 34 bytq, tj. 0 6,65 %.
Praha 7 - aktudlni pocet 304 bytl- v predeslém
obdobi 313 bytl - pokles-9 byt(, tj. 0-2,96 %.
Praha 8 - aktualni pocet 436 bytl- v pfedeslém
obdobi 461 bytll - pokles-25 byt(, tj. 0-5,73 %.
Praha 9 - aktudlni pocet 1500 byt( - v pfedeslém
obdobi 1445 bytd - narlst 55 bytq, tj. o 3,66 %.
Praha 10 - aktualni pocet 748 byt(i - v predeslém
obdobi 755 bytl - pokles-7 byt(, tj. 0-0,93 %.

Pocet volnych byt na konci obdobi klesl u viech
dispozi¢nich typl s vyjimkou dispozi¢niho typu 6+.
Nejvétsipokleszaznamenaltyp 1+ o0 122 bytd.

ZMENA NABIDKY VOLNYCH BYTU PODLE
DISPOZICNICH TYPU

Dispozi¢nityp 1+- aktudlni pocet 1838 byt -

v predeslém obdobi 1960 byt(- pokles-122 bytd,
tj. 0-6,63 %.

Dispozi¢nityp 2+- aktudlni pocet 2666 byt -

v pfedeslém obdobi 2719 bytd- pokles-53 bytd,
tj. 0-1,98 %.

Dispozicnityp 3+- aktualni pocet 1593 bytd -

v predeslém obdobi 1658 bytli- pokles-65 byt,
tj. 0-4,08 %.

Dispozi¢ni typ 4+- aktudlni pocet 548 byt -

v predeslém obdobi 550 byt(- pokles-2 bytl,
tj.0-0,36 %.

Dispozi¢nityp 5+- aktudlni pocet 48 bytl -

v predeslém obdobi 49 bytl- pokles-1 bytd,

tj. 0-2,08 %.

Dispozicnityp 6+- aktualni pocet 7 bytu-

v pfedeslém obdobi 6 bytl- nardst 1 bytd,

tj. 0 14,28 %.
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Zajimavy muZe byt i wvyvoj ceny plochy
v jednotlivych méstskych obvodech od minulého
analyzovaného obdobi. Primérna cena plochy
volnych bytl na konci obdobi kleslau 4 méstskych
obvodU a vzrostlau 6 méstskych obvod(. Nejvétsi
pokles zaznamenala Praha 6 o — 6 447 K&/m?,
a nejvétsi narGst zaznamenala Praha 2
022 573 K&/m2.

Praha 1 - aktudlni hodnota 277 508 K&/m2 - v
predeslém obdobi 273 115 K&/n? - narlst 4 393
Ké/m2,tj. 01,6 %.

Praha 2 - aktudlni hodnota 205 510 K&/m2 - v
predeslém obdobi 182 937 K&/n? - nardst 22 573
Ké/m2, tj. 0 12,3 %.

Praha 3 - aktualni hodnota 151 532 K¢/m2 - v
predeslém obdobi 155 229 K¢/n? - pokles-3 697
Ké/m?, tj. 0-2,3 %.

Praha 4 - aktualni hodnota 149 167 K¢/m2 - v
predeslém obdobi 149 498 K¢/n? - pokles-331
K&/m2, tj. 0-0,2 %.

Praha 5 - aktualni hodnota 158 020 K¢/m?2 - v
predeslém obdobi 155 051 K&/n? - nardst 2 969
Ké/m2, tj. 01,9 %.

Praha 6 - aktualni hodnota 167 849 K¢/m2 - v
predeslém obdobi 174 296 K¢&/n? - pokles-6 447
Ké/m?, tj. 0-3,6 %.

Praha 7 - aktudlni hodnota 196 463 K¢/m?2 - v
predeslém obdobi 196 077 K&/n? - narlist 386
K&/m2, tj. 0 0,1 %.

Praha 8 - aktudlni hodnota 150 994 K¢/m?2 - v
predeslém obdobi 148 014 K&/n? - narlst 2 980
Ké/m2, tj. 0 2 %.

Praha 9 - aktudlni hodnota 134 064 K¢/m?2 - v
predeslém obdobi 132 782 K&/n? - narlst 1 282
Ké/m?, tj. 0 0,9 %.

Praha 10 - aktudlni hodnota 144 051 K¢/m2 - v
predeslém obdobi 144 164 K¢/n? - pokles-113
K&/m2, tj. 0 0%.
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Priimérnacena plochy volnych bytl na konci obdobi
klesla u 1 dispozitniho typu a vzrostla
u 5 dispozicnich typQ. Nejvétsi pokles zaznamenal
typ 2+ o0 -271 K&/m? a nejvétsinardst zaznamenal
typ 6+ 0 5 550 K¢&/m2.

e 1+ - aktudlnihodnota 157 519 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 156 663 K¢&/ne -
nardst 855 Ké/m2, tj. 0 0,54 %.

e 2+ -aktudlni hodnota 148 825 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi 149 096 K¢/m -
pokles-271 Ké/m2, tj. 0-0,18 %.

e 3+ - aktudlni hodnota 149 403 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi 148 692 K¢/m? -
nardst 712 K¢/m?2, tj. 0 0,47 %.

e 4+ - aktudlni hodnota 158 514 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi 157 113 K¢&/m? -
nardst 1401 K¢/m?2, tj. 0 0,89 %.

e 5+ -aktudlni hodnota 193 610 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 188 305 K¢&/ne -
nardst 5305 K¢/m?2, tj. 0 2,81 %.

e 6+ -aktudlni hodnota 155 814 K¢&/m?2 -
v predeslém obdobi 150 264 K¢/me -
nardst 5550 K&/m?2, tj. 0 3,69 %.

PRODEJ BYTU V OBDOBI 09-10/2023

Poptavka v analyzovaném obdobi dosahla
v absolutnich prodejich 1 253 byt(. Ve srovnani
s predeslym prodejem byla vyrazné vyssi
o 784 bytQ, tj. o 167 % a v ro¢nim srovnani byla
vys$sio 729 bytd, tj. 0 139 %.

Z absolutné prodanych byt 183 bytl saturovalo
mnoZstvibytl vracenych do prodeje na celémtrhu.
Podil saturace v tomto obdobi dosahla 14,6 % -
v predeslém obdobi byla saturace vyrazné vyssi -
24% z celkové prodanych bytl. V absolutnich
hodnotachse ale zvysilaze 114 bytl na 183 byt(.

V porovnani s minulym obdobim byly absolutné
prodany byty vétsi o 2,2 %, v celkové cené bytu
levnéjsio 1,6 % a v cené plochy levnéjsio 3,69 %.
Trzby v rozdilovych prodejich zaznamenaly nardst
0 220 % oproti predeslémuobdobi. V absolutnich
prodejichtrzby vzrostlyo 163 %.
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Prodané byty lze zcharakterizovat:

Kvantitativni ukazatele

» POCET prodanych bytd celkem 1 253 ks /
saturace 183 ks / bilan¢né 1 070 ks

* PLOCHA prodanych bytd celkem 709152 /
saturace 11366 m2 / bilan¢né 59 548 m2

» TRZBY prodanych bytl celkem 10 079 mil. K&/
saturace 1622 mil. K¢/ bilanéné 8 457 mil. K¢

Kvalitativni ukazatele celkové- absolutné
prodanych byt
» PRUMERNA VELIKOST bytu 56,6 m2,
tj. narlst 0 2,2 %, meziroéné pokles 0 11,3 %
+ PRUMERNA CENA bytu 8044 049 K¢,
tj. pokles 0 1,6 %, mezirocné pokles 0 13,4 %
» PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 142 131 K&/m?2,
tj. pokles 0 3,7 %, mezirocné pokles 0 2,4 %

Pocet prodanych bytd béhem obdobi klesl
u 1 méstského obvodu a vzrostl u 9 méstskych
obvod(. Pokles zaznamenala Praha 10 o 8 bytu
a nejvétsinardst zaznamenalaPraha 5 o0 236 bytu.

Praha 1 - aktudlni hodnota 2 byty- v pfedeslém
obdobi 0 byt(.

Praha 2 - aktudlni hodnota 20 bytl - v predeslém
obdobi 7 bytll - narGst 13 bytd, tj. 0 185,7 %.
Praha 3 - aktualni hodnota 57 bytl- v predeslém
obdobi 23 bytl - narlst 34 bytd, tj. 0 147,8 %.
Praha 4 - aktualni hodnota 220 byt(i - v predeslém
obdobi 100 byt - narlst 120 bytd, tj. o 120 %.
Praha 5 - aktualni hodnota 307 byt(i - v predeslém
obdobi 71 bytl - narlst 236 bytq, tj. 0 332,3 %.
Praha 6 - aktualni hodnota 113 byt( - v predeslém
obdobi 27 bytl - narlst 86 bytd, tj. o0 318,5 %.
Praha 7 - aktudlni hodnota 14 byt(- v pfedeslém
obdobi 12 bytl - narlst 2 byt(, tj. 0 16,6 %.

Praha 8 - aktualni hodnota 50 byt(- v pfedeslém
obdobi 48 bytl - narlst 2 bytd, tj. 0 4,1 %.

Praha 9 - aktualni hodnota 424 byt(i - v predeslém
obdobi 127 byt - narlst 297 bytd, tj. o 233,8 %.
Praha 10 - aktudlni hodnota 46 byt - v predeslém
obdobi 54 byt - pokles-8 bytd, tj. 0-14,8 %.
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Pocet prodanych bytdl béhem obdobi vzrostl
u 5 dispozicnich typd a bez zmény byl u dispozi¢niho
typu 6+. Nejvétsinarlst zaznamenaltyp 2+ o 382 byta.

1+ - aktualni hodnota 365 bytl - v predeslém obdobi
167 byt0 - narlst 0 198 bytd, tj. 0 118,6 %.

2+ - aktudlni hodnota 569 bytU - v predeslém obdobi
187 bytl - nardst o 382 bytd, tj. 0 204,3 %.

3+ - aktudlni hodnota 248 byt - v predeslém obdobi
84 bytl - narlst o 164 bytd, tj. 0 195,2 %.

4+ - aktualni hodnota 66 byt(- v pfedeslém obdobi
27 byt - narlst o 39 bytq, tj. 0 144,4 %.

5+ - aktualnihodnota 5 byt(- v predeslém obdobi

4 byty - narlst o 1 byt, tj. 0 25,0 %.

6+ - aktudlni hodnota- 0 byt - v pfedeslém obdobi

0 bytl —zména o 0 bytq, tj. 0 0 %.

Lze konstatovat, Ze poptdvka v tomto obdobi se
standardné zaméfilana byty dispozic2+ (prodano 45,4
% z celkového prodeje - z poctu bytd). Vyssi je ale i
podil typu 1+ a to 29,1 %.

Zajimavé muZe byt i srovnani cena plochy prodaného
bytu aktudlné a pred rokem. Celkem - aktudlni
hodnota 142 131 K&/m? ve stejnémobdobi pfed rokem
145 579 K¢&/m2 - pokleso -3 447 K&/m?, tj. 0 -2,4%.

Priimérna cena plochy prodanych byt{i béhem obdobi
kleslau 5 méstskych obvod( a vzrostlau 4 méstskych
obvodu, 1 méstsky obvod byl v pfedeslémobdobi bez
prodejl. NejvétsipokleszaznamenalaPraha 6 o 65 518
K&/m?2 a nejvétsinarist zaznamenalaPraha 2 o 10 357
Ké/m2.

¢ Praha 1 - aktualni hodnota 169 626 K¢/m? -
v pfedeslém obdobi bez prodeje

¢ Praha 2 - aktudlni hodnota 190 016 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi 179 659 K&/n? -
nardst 10357 K¢é/m?2,tj. 05,7 %.

¢ Praha 3 - aktudlni hodnota 159 677 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 162 426 K&/ -
pokles-2 749 K¢/m?2, tj. 0-1,6 %.

¢ Praha4 - aktualni hodnota 145 595 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi 143 662 K&/ne -
nardst 1933 Ké/m2, tj. 0 1,3 %.

¢ Praha5 - aktudlni hodnota 146 813 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 154 154 K¢&/n? -
pokles-7 342 Ké/m?2, tj. 0-4,7 %.

¢ Praha 6 - aktualni hodnota 152 353 K¢/m?2 -
v pfedeslém obdobi 217 871 K&/m? -
pokles-65518 K&/m2, tj. 0-30 %.

¢ Praha 7 - aktudlni hodnota 186 090 K¢/m?2 -
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v predeslém obdobi 176 399 K&/ -
nardst 9690 K&/m2, tj. 0 5,4 %.

* Praha 8 - aktudlni hodnota 135 582 K¢&/m? -
v predeslém obdobi 135 848 K&/ -
pokles-265 Ké/m?2, tj. 0-0,1 %.

* Praha9 - aktudlni hodnota 128 098 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi 126 480 K&/ -
nardst 1617 K&/m2, tj. 0 1,2 %.

e Praha 10 - aktudlni hodnota 141 157 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 143 896 K¢&/me -
pokles-2 739 K&/m?2, tj. 0-1,9 %.

Primérna cena plochy prodanych byt béhem obdobi
klesla u vSech dispoziénich typd s vyjimkou typu 6+,
ktery byl bez prodeje. Nejvétsipokles zaznamenal typ
4+ 05 947 KE/m?2 a nejmensityp 1+ o 840 K¢/m2.

1+ - aktualni hodnota 146 012 K&/m?2 -
v pfedes$lém obdobi 146 852 K&/ -
pokles-840 K¢/m?2, tj. 0-0,57 %.

2+ - aktudlni hodnota 136 973 K&/m?2 -
v pfedes$lém obdobi 142 125 K¢/ -
pokles-5152 Ké/m?2, tj. 0-3,62 %.

3+ - aktudlni hodnota 141 357 K&/m?2 -
v pfedes$lém obdobi 146 721 K&/ -
pokles-5364 K&/m?2, tj. 0-3,65 %.

4+ - aktudlni hodnota 155 729 K¢/m?2 -
v pfedeslém obdobi 161 676 K&/m? -
pokles-5947 K¢/m2, tj. 0-3,67 %.

5+ - aktudInihodnota 179 819 K&/m?2 -
v pfedeslém obdobi 184 735 K¢/me -
pokles-4916 K&/m?2, tj. 0-2,66 %.

6+ - aktudlni hodnota— bez prodeje-
v prfedeslém obdobi pred rokem-bez prodeje

VYVOJ CENOVE POLITIKY A KLIENTSKEHO PROSTREDI
V OBDOBI 09-10/2023

Cenova politika developer( v obdobi
ukoncila vyraznou pfevahu zlevnénimbytl nad jejich
zdrazenim. Zdrazeno bylo 10,8 % jednotek na trhu
o celkovou ¢astku 382 mil. K¢ (narlst proti predesiému
obdobi 0 209 %) a zlevnéno bylo 11,4 % jednotek
v hodnoté386 mil. K¢ (poklesproti predeslémuobdobi
027 %).

Pomér ¢astky na zdraZeni bytu a zlevnénibytu se roce
2019 pohybovalv poméru 1,4:1, v roce 2020 vzrostl na
2,5:1 a v roce 2021 se vyrazné zvysil na 17:1. V roce
2022 pak se vratil k hodnotdm 1,4:1. V aktualnim
obdobidosahujepomérul:l.
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ZdraZzeniv poctu jednotekzasahlo 738 jednoteka bylo
oproti predeslému obdobi poctu vyssi o 97%.
ZdraZeni dosahlo ¢astky na jednu zdraZenou jednotku
518 709 K¢.

V oblasti zlevnéni bytl se zména ceny tykala
783 jednotek,a to je snizeni o 0,25 %. Sleva doséhla
v priméru492 773 K¢ na jednuzlevnénoujednotku

Bilance absolutni ¢astky vénované na Upravu cen
dosédhla— 3,034 mil. K&.

Ve sledovaném obdobi dosahl podil vracenych
jednotek do prodeje 14,6 % z absolutné prodanych
1 253 bytd - 183 bytd saturovalo vracené byty
a v trzbach vracend hodnota predstavovala 16 %.
Odstoupeni od prodeje bylo tentokrat saturovano
opétovnou rezervaci z 21 % a 79 % bytl se vratilo
do statusu volny. Byty vracené z trhu dosahovalycenu
plochy 144 216 K¢/m? u rezervaci, u bytd vracenych
do volnych bytd byla cena 142 263 K&/m2
Byty vracené do prodeje vSak jsou jiz precenény
aktudlni cenou, tj. zrcadli hodnotu vracenych byt
jiz po aktudlnizméné ceny.
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