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Tiskova zprava

Praha, 12. kvétna 2016 — Aktualni spor prednich developert jasné potvrzuje, ze pokud
data vytvari a prezentuji sami ucastnici trhu, tak mohou byt takovato data i predmétem
nebo nastrojem konkurenéniho boje. Staci, aby si kdokoli z u¢astnikti nastavil podle
svych potieb metodiku vykazovani a miize tak vyznamné ovlivihovat verejné minéni,

tedy minéni klientti svych i svych konkurentt.

,Od pocatku letoSniho roku se nachazime v situaci, kdy se k vyvoji na developerském trhu
prezentuje a vydava ¢im dal véts§i mnoZstvi nesourodych statistik a udaju k vyvoji na trhu
novych bytu, které jsou zpracované riznym zplsobem a z riizné rozsahlych a kvalitnich dat.
To mize dlouhodobé a zasadnim zplsobem vnaset nejasnosti a zmatek pro cely trh.”,
pfipomina Milan Rocek, jednatel portalu Cenovamapa.org, ktery ve spolupraci se spoleCnosti
Deloitte dlouhodobé sleduje a zpracovava udaje z developerského trhu ze zcela nezavislého
pohledu. Takto ziskana data poskytuje vSem developerskym spole¢nostem, bankam a Siroké
verejnosti. ,Vyména nazort spole¢nosti Ekospol a Central Group jen potvrzuje nas pohled
na developersky trh, a to Ze by statistiky o tom, co se na trhu déje, neméli vytvaret a
interpretovat samotni developefi, ale mél by je zpracovavat nékdo nezavisly* fika Petr Hana,
manazer oddéleni nemovitosti spolecnosti Deloitte.

Metodiky i vykazovani prodeji by mély byt jednotné, transparentni a v souladu s tim,
co je bézné na trhu

Aktualni "spor" mezi developery bohuzel pfili§ nepfispiva k prehlednosti a srozumitelnosti
déni na rezidenénim trhu. Na jedné strané dochazi k vybéru a prezentaci pouze nékterych
dat, na strané druhé néktefi developefi (napf. Ekospol) vykazuji jako prodané byty i
pfedprodeje u projektu, u kterych jesté nebylo vydano ani tzemni rozhodnuti. Tim se odliSuji
od ostatnich developer( na trhu, protoze ustalenym standardem je prodavat byty az v téch
projektech, ke kterym bylo vydano stavebni povoleni nebo alespori Uzemni rozhodnuti.

Po pravni strance je jisté mozné uzavfit s klientem i pfedrezervacni smlouvu na byt
v planovaném projektu, ktery jesté neni povolen, ale pro klienty takového projektu je velmi
nejisté, kdy mohou pocitat s nastéhovanim.

,Pro klienta neni podstatné, podle jaké metodiky je co vykazovano, ani kdo je lidr trhu, klient
se musi umét i na trhu novych byt rozhodovat podle zavedenych standard( a pravidel. Mezi
klicoveé véci, podle kterych se rozhoduje klient pfi koupi bytu v novostavbé patfi: Kde to je?
Co to stoji? Kdy to bude k nastéhovani? Jak budou velké byty? V jaké to bude kvalité? Jaky
to stavi developer?* pfipomina Milan Rocek, jednatel portalu Cenovamapa.org.

V pfipadé, Ze projekt nema vydané ani Uzemni rozhodnuti, pak mohou byt dvé z téchto
kritérii nejista a oCekavani klienta nemusi byt naplnéna. Nemusi byt pfesné znamo, jak velké
byty v projektu budou a hlavné neni jasné, kdy bude projekt k nastéhovani. Pokud naprosta
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vétSina developerl zahajuje svUj prodej az po vydani uzemniho rozhodnuti, pak chovani
jinych developert mize mast fadu béznych klientd. Klient totiz zpravidla predpoklada, ze se
bude stéhovat do nového bytu nejpozdéji do dvou let.

Cenovamapa.org rozsiri evidovana data o izemni rozhodnuti a stavebni povoleni

V Cenové mapé prodejnich cen jsou sledovany a evidovany vedle skute¢nych prodejnich
cen, ziskavanych z katastr nemovitosti i detailni Udaje o vS§ech developerskych projektech,
které jsou na trhu. | s ohledem na rozpory v riznych metodikach vykazovani, které se naplno
projevily v poslednim mésici, za¢ala vydavat spole¢nost Deloitte ve spolupraci s portalem
Cenovamapa.org indexy tykajici se stavu a vyvoje rezidenéniho trhu — Deloitte develop index
(nabidkové ceny nového bydleni v Praze) a Deloitte real index (skute¢né ceny prodanych
byt v CR). Oba tyto indexy poskytuji trhu zcela nezavisle na zajmech developer( Gdaje o
trhu.

v rvrs

Pro zvyseni transparentnosti na trhu rozsiri portal Cenovamapa.org sledovana data u
novych bytovych projekti o evidenci dat o vydanych izemnich rozhodnutich a
stavebnich povolenich a tato data bude zohledriovat i ve vydavanych statistikach.

Vice informaci najdete na www.cenovamapa.org

Ing. Milan Rocek
jednatel
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