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Byty

Cvicime s Valerii
Cviky na zpevnéni
pozadi

uz zitra

v Easopisu Rodina DNES

P
)

Panelakovy byt v Praze za

Prumérny
Prazan pracuje
na panelakovy
byt 3+1 vice nez
devetlet,
zatimco v Ustl
sina n¢j
vydeélaji za
necelé tfi roky.
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méstech ziskala MF DNES z pro-
jektu www.cenovamapa.org. Ten
sleduje rediné transakéni ceny
(tedy ty uvedené v kupnich smiou-
vach), které Serpa piimo z katastru
nemovitosti. Na tomto portalu na-
leznete rediné prodejni ceny i ve
velkém detailu, napiikiad v konkrét-
ni étvrt, ulici nebo v bytovém
domé. Udaje uvedené v tabuice vy-
chazeji z transakei za cely rok
2014,

Udaje o mzdach vychéze
Zhrubych mezd za prvni Gtvrtlet le-
to3niho roku. Jde o krajské prime-
ry podle CSU. Aby byl pfiklad né-
zomjsi, byly tyto mzdy prevedeny
na isté. K tomu poslouzil  Kalkuld-
tor gisté mzdy v roce 2015 na ser-
veru IDNES. cz. Modelovym piijem-
cem mzdy byl vidy clovék uplatrivji-
ci'slevu na poplatnika, nestudujici
ani nepobirajici dichod, bezdétny
abez zdravotniho postizeni.

CENOVA MAPA
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Ceny novych bytu rostou,
laka investi¢ni bydleni

Prazsti developeri
maji radost. Kromé
toho, Ze vic prodavaji,
roste i cena _lejl(:h
bytt. Cesi si navic obli-
bili byt coby investici.

Ales Cerny
redaktor MF DNES

PRAHA Ceny novostaveb zaéin:
opét stoupat, developefi uz nyni za-
znamenavaji rist cen o jednotky
procent. Nejlépe to dokazuje praz-
sky trh s novym bydlenim, kde se
todi nejvic bytu.

.,V poslednich tiech étvrtletich za-
znamendvame rist cen novjch
skych bytii. A to jak cen trans-

¢nich, tak i nabidkovych,* fika
Milan Rocek, jehoZ projekt cenova-
mapa.org oba typy cen sleduje.

Nabidkove ceny jsou ty, které de-
velopei inzeruji. Podle expertii se
nyni zpravidia shoduji s cenami re-
4lngmi, nebot zejména u nejprod:
vangjsich mensich bytt neni
soucasném oZiveni pro vyjedns
slevy moc velky prostor.

Zatimeo na koncilofiského prosin-

ce éinila primérni nabidkova cena
v Praze 63,2 tisice korun za Etverec-
ni metr, na konci nora to bylo uz
65,9 tisice a v dubnu 67 tisic.

Potvrzuji to i sami developefi.
.V poslednim obdobi pramérna
cenazametr tverecni rostla, nejvy-
raznéji v predchizejicim i letosnim
roce,  fiki napfiklad feditel develo-
pera Ekospol Evzen Korec, ktery
P tim, Ze ceny budou nepatr-
né rist i nadile.

Jiz od roku 2012 pozoruji roéni
riist svych cen o tfi az pét procent
iv Central Group. , Stoji za tim ros-
touci ceny stavebnich prac, oslabu-
jici koruna viici euru, kterd zdrazu-
je fadu materidld, a také rostouci
niklady na pfipravu a povolovni
staveb vlivem dlouhodobého le-
gislativniho chaosu,* vysvétluje
miuvé skupiny Milan Jankovsky.

V lofiském roce stouply primér-
né prodejni ceny o tfi procenta
i podle publikace Trend Report
2015, jejiz autofi predpokladaji po-
dobny rist i proletosek.

AZ tietina byt na investici
Soubéh rostoucich cen a vyhledu
na jejich dalsi rist, stile jesté nizké
tirokové sazby u hypoték a relativ-
né vysoké ceny prazského najemné-
ho lakaji k investi¢nimu bydleni.

Tedy k tomu, Ze i lidé pofizuji po-
moci hypotéky byt, ve kerém ne-
planuji v nejblizsich letech bydlet.
Misto toho jej pronajimaji.

Pii sougasnych trokovych saz-
béch totiz &ini splitky hypotéky
méné nez trzni najemné za srovna-

Pri soucasnych
sazbach ¢ini splatky
hypotéky méné nez
trzni ndjemné.

Milan Jankovsky

mluvéi Central Group

telny byt rada lidisi dokize spoci

néabyt prona] mat za vynos odpo-
vidajici zhruba péti procentiim se
jednoduse vyplati, iika _]ankovsky‘
Ruist z&jmu o byty, které se poi
jinainvestici, registruje i S Setdevelo
pera Finep Tomds Pardubicky.
Trend nikupu investicnich byti
podle néj zesilil po intervenci CNB
proti kurzu éeské koruny.
Pardubicky se navic domnivd, ze
se cilové skupina rozsifuje. ,Pfekva-
pil zajem o investovani do nemovi-

tosti u stiedni tfidy a mladsich roé-
nikii. Predpokladime, ze jde o reak-
ci na_ dlouhodobé nef eny pro-
blém penzi
Otazkou je, jaky vynos e od mho
to druhu investice odekavat. Prevli-
dajici konzervativni odhady mluvi
o tfech procentech roéné, ale napfi-
Ekospolu Korec diouhodo-

Mnohé od pomygleni na investici
dobytu odrazuje fakt, Ze by se 0 ngj
(jeho ndjemniky) museli starat. Cas-
to'se také obivai, Ze by vhodné nd-
jemniky po del3i dobu nesehnali
azvynosu by se tak stala ztrita.

Investice bez rizika
Ina tuto cilovou skupinu se uz viak
developefia dal3i hraci na trhu sna-
Zi zam Slouzi k tomu napfiklad
koupé bytu s takzvanym garantova-
nym vynosem. Ta spociva v tom, Ze
Koupeny byt na urditou dobu spra-
vuje externi firma, kterd md na sta-
rosti jeho provoz, shanéni najemni-
kit a miiZe majitele napfiklad i za-
stupovat na schiizich vlastnil

Investor se za to vzdd Esti svého
vynosu, ale zase ziskd jistotu. Rizi-
kona sebetotiz bere developer, kte-
rého liki, Ze diky této sluzbé mize
difve prodat nabizené byty.

Garazova stani stoji vic
nez ustecka garsonka

PRAHA Nejlevngjsim bytem v pre-
hledu MF DNES je primérnd 32met-
rova garsonka (& 1+1) v panelovém
domé v Usti nad Labem. Takovy
byt se podle dat z katastru nemovi-
tosti, které vyhodnotil projekt ceno-
vamapa.org, loni prodaval za
312384 korun.

Pokud by chtél majitel tento byt
7a tuto cenu prodat a shanét si mis-
to toho bydleni v Praze, nepochodil
by. Za utrzenych 312 tisic korun by
se dalo z prazské garsonky v cihlo-
vém domé pofidit péta piil ctvered-
niho metru, z panelakové Sest a piil.

‘Takovy byt samoziejmé v nabid-
ce chybi, ale i tak se v Praze najdou
nemovitosti spojené s rezidencnim
bydlenim, které se pohybuji v ceno-
vé relaci tistecké garsonky. Nejsou
to viak byty, ale garazova stani.
‘Tedy plocha velka zpravidla 14 étve-
reénich metrt, na kterou si mize
jeji maiitel ve sdilené garazi zapar-
kovat auto.

Protoze developefi m ji
na pocet bytii odpovidajici pecel
parkovacich ploch, musi néjakym
iisobem udat i ona parkovaci sté-
nia také zohlednit jejich pofizovac
hodnotu.

Velci prazsti developefi uplatiiuji
rizné strategie. Napfiklad Central
Group zapoitivi ceny parkovacich
do cen by, se kterymi se
prodavaji. Samotné je tedy koupit
nelze, ale podle mluvéiho firmy Mi-
lana Jankovského se na konecné
cené bytu podileji &astkou od 172 ti-

sic az po necelych 900 tisic u zamy-
katelné dvougarze. I zde hraje
rolilokalita,” dodava Jankovsky.

Jiny postup voli Finep. Ten nal
2i parkovaci stani ve svych projek-
tech Gplné zvIast - za ceny od
100 do 190 tisic korun. Tedy od ne-
celé tretiny oné modelové tistecké
garsoniéry.

Samostatné v nékterych pfipa-
dech prodavé parkovaci stani i deve-
loper Ekospol. Jindy viak voli odlis-
nou taktiku. Napiiklad v projektu
Vyhledy Barrandov, ktery ma byt
dokoncen pfisti rok, se cena gar
vych stani pocitd zvIast, ale kupec
je spolu's bytem musi pofidit.

Atakto zvlast vycislend cena gard-
Zovgch stani se pohybuje podie
webového ceniku od 207 tisic ko-
run, na coz by prodejce tistecké pa-
nelikové garsonky jesté mél.

Garazova stani, ktera nalezi k tfi-
pokojovym bytm v barrandov-
ském projektu, uz viak stoji 32
sic korun, tedy o trochu vice ne:
tecka garsonka.

Cenovym vrcholem je potom né-
Kolik gardzovych boxi patficich
K nejvétsim a nejdrazsim bytim
$ rozmérngmi terasami. Ty stoji od
sedmi set tisic v§3, pricem? nejdr:
i je za 848 tisic korun. V tomto pri-
padé uz viak nejde o nékolik met-
rit évereénich ohranicengch Gara-
mi, ale 0 uzamykatelny box, ve kt
rém zbude misto i po zaparkovd
dvou aut. Stoji viak vic nez dvé gar-
sonky na severu. (ac)
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tri miliony, v Usti za jeden
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Trh bude rust i klesat podle novostaveb

p Cihlové byty nejsou
Pro starsi byty v pane. 7 fakselogickyjako prvm proddl ji nez napfiklad v Praze neboiv Olo- tak vyznamné
TO Starsi byty vpane- o' podn mensich a lew mouci. A zejména podie Prahy se - nAchylné na
lovychicihlovych do-  bytu. Ty tvofi nejvétsi podx] na pro nastavovala i jejich cenova hladina. . -
mech bude stéZejni,  danyeh bytech, atim ovliviuii p- pripadny pokles cen,
: ticky* i primérnou cenu, kterd pro- iaii sitalé radeii
jak se budou pohybo- 6 vypada, ze nékde klesi. byla i jejich cenova hladina n jejich maﬂte}"s I adf?ll
vat ceny novych bytii. bud “ Opacny 3 scela piirozeny vyvoj prodej odlozi, nez
b o Kam se budou vyvijet ceny jed- méla napiiklad Olomouc, kde po- PR
Ty staré je totiz podle | ;ivien typi byta? Budon se stupné od poloviny devadesayen  ADY prodavali pod
Milana Rocka budou  cenycihlovych, panelovychano- let cena pozvolna rostla aje nyni - CENOUL
kopirovat. vych byt vyvijet stejné, nebo 0 néco vie nez v Ostrave.
rozdilné?

Ales Gorny Trajekiorie bude podie mne velmi Napfiklad v Praze u vétSich byt

redaktor MF DNES

PRAHA Milan Rocek zalozil projekt
cenovamapa.org, ktery sleduje ak-
tudlni sta 0j cen starych i no-
vych byt vjednotlivych lokalitach.
Vétsinu dat Gerp piimo z katastru
nemovitosti, tudiz jde o presné tida-
je z kupnich smluv.

Vyvoj redlnych cen se podle vasi
cenové mapy v krajskych més-
tech riizni. Nékde se loni proda-
valy nové byty draz nez v roce
2013, jinde tomu tak nebylo.
Jaky je celkovy trend Eeskeého de-
velopmentu?

Ur€ité je patrny riist cen. Dobéh po-
Klesu cen v nékterych méstech je
dan nejcastéji mensi nabidkou a do-
prodejem starsich novostaveb v mi-
nulém roce. 0d pocatku roku 2014
sledujeme znacné oZiveni na trhu.
I co do nabidek novych projekti,
i co do prodejit. Ale protoze se jed-
nd o navrat k normalu po delsi  kri-

obdobni jako v letech 2004 a%
2012 Nové byty tahly cenu i ostat-
nich segmentii nahoru a pak
v dobé krize s poklesem prodejii
i dolii. Panelové byty jsou ale vice
nichylné na vykyvy cen, nejsou
hnacim motorem trhu.

A cobyty v cihlovych domech?
Ty nejsou tak vyznamné nachylné
na piipadng pokles cen, jejich maji-
telé radéji prodej odlo, nez aby
prodavali pod cenou. Hlavnim fak-
torem viak ziistane dobrd lokalita -
nejen dobré misto, ale zejména do-
pravni dostupnost a celd infrastruk-
tura, skladba obyvatelstva v misté
a prvky, jako je dopravni ruch, to-
virny, & naopak blizky park a les.

Ve dvou krajskych méstech - Ost-
ravé a Liberci - jsou dnes nové
byty levnejsl nez pred deseti
lety. Pro

¥ osou tichto mesech byly prvni
developerské projekt postaveny az
v roce 2005, tedy o deset let pozdé-

Lékéni za praci nestai

nemovitosti, si mysli, ze za nizkymi cenami byt na severu Cech stoji prosty
fakt~ lidé v tamni krajing nechtsji zit. Foto: Dan Materna, MAFRA

ktery zalozil projekt

Kles cena na metr Ctverecni, ve
viech velkych méstech to viak
neplati. Co za tim stoji?

Roli hraje mnoho faktort. Zejména
lokalita, ale i pomér velikosti a abso-
lutni ceny. Citlivost na absolutni
cenu, nejen na cenu za tverecni
metr, je pomérné vysoka. Lépe se
tak muze prodavat tficetimetrova
garsonka, pokud bude stt méné
nez dva miliony. A to i kdyz bude
Vv pfepoétu na metr vyrazné dra:
nez tfeba dvoupokojovy byt s vyssi
celknvou cenou. Zjednodusené jde

le

nejvétsi v dobryeh lokalitich, kte-
rych je na trhu méné.

Kromé novostaveb  sledujete
i ceny secondhandovych byti.
Mezi krajskymi mésty jsou abso-
lutné nejlevnéjsi panelové byty
v Usti nad Labem. Pro¢?

Za socialismu se panelova sidlisté
stavéla pro lidi, ktefi byli lakani do
mést, jako je Usti nad Labem, za

praci, ne aby se tam usadili a Zli.
Skuteéné prirozené osidlent v cel-
kovém slova smyslu se myslim ni-
kdy nepovedlo, protoze se zde vy-
tvifely umélé celky a pramyslem
senicila historie, ménila krajina a zi-
votni prostredi. A to tvofi ziklad ce-
Iého problému. Pokud pak nemte
poptivku lidi, ktefi by chtéli v da-
ném misté zit, pak nemuzete stavét
nové domy abyty, a tak v dané loka-
lité méte pouze staré byty. A kdyZ
jsou navic neudrzované, pak tyto
cenou nerostou.

Podobné socidlni podminky pa-
nujii v Ostravé. Tam jsou pritom
staré byty prece jen drazi.
Ostrava se sociologicky vyvijela ji-
nak. Agkoli je zde taktéz silny prit-
mysl, krajina neni znicend povrcho-
vymi doly, které poskozuji krajinu
na celé generace. Lidé jsou s tim re-
gionem podle mne vice spjati.




