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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za listopad a prosinec 2015

uvob

Aktivita developerského trhu v obdobi 11-12/2015
vyrazné poklesla. Zplsobeny pokles trhu jde k tiZi
developerskym spolecnostem, protoze propad
novych byt na trhu je za sledované obdobi citelny,
pouhych 358 novych bytovych jednotek tj. mnoZzstvi,
které je vyprodano za 14 dni aZ 21 dnl. Klesl i prodej
jednotek v bytovych projektech o 25 % proti
predeslému obdobi na 976 kusl. Trini hodnota
prodanych jednotek byla podle cenikovych dat
developert cca 4,802 mld. K¢. Pokud zohlednime
jednotky bez uvedené ceny, pak prodej dosahl cca
4,995 mld. KC. - pokles 0 16 %.

Aktivita developerd byla minimdlni - na cely
rezidenéni trh (véetné& RD a RRD) bylo dano

16 bytovych projektt s 489 jednotkami v hodnoté
cca 1,5 mld. K¢ a pocet volnych jednotek na trhu klesl
o 548 kusl tj. pokles o 8 % predeslého stagnujiciho
obdobi.

Ve stejnému obdobi roku 2014 bylo na cely
rezidenéni trh (véetné RD a RRD) uvedeno

15 projektl oproti sou¢asnym 16 projektim. Hlavni
rozdil oproti roku 2014 je vSak v poctu jednotek,
které na trh vstoupily. Pfed rokem sice nebyl zahajen
prodej tak velkych projektd jako v 09-10/2014, ale
pfesto byl pocCet novych jednotek vice jak
dvojnasobny. Na konci roku 2014 trh nabizel zhruba
0 500 jednotek vice.

ZAKLADNI ZMENY NABIDKY V OBDOBI
11-12/2015

Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo celkem
11 novych bytovych projekti s celkovym objemem
358 jednotek. Velikost primérného nového projektu
byla jen 32,5 jednotek a byla nejmensi v roce 2015.
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Pocet prodejné ukonéenych projektd dosahl poctu
28 projekti a trh opustilo 2 098 jednotek. Je ziejmé,
Ze se vtomto obdobi prohloubil propad, absolutni
mnozstvi novych jednotek zdaleka nesaturovalo
prodej. Na trh pfislo celkem 358 jednotek v bytovych
projektech, ale prodano bylo 976 jednotek.
Pridmérné ukazatele novych projekt tentokrat na
rozdil od predeslého obdobi neprevysuji parametry
aktualni nabidky, do které vstoupily.

Parametry novych bytovych projektd ve vztahu
k prfedeslému obdobi:
e primérnad cena jednotky 4433159 K¢ -
predeslé obdobi 5 302 638 K¢
e primérnd velikost jednotky 65,95 m? -
predeslé obdobi 68,4 m?
e primérny parametr 67 506 K&/m? - pfedeslé
obdobi 77 523 K&/m?

PRODEJ BYTU V OBDOBI 11-12/2015

Prodej jednotek oproti predeslym dvéma mésicim
vyrazné klesl. Pocet prodanych jednotek byl 976 a
poklesl o 327 kusl (o 25,1 %). Celkova plocha
prodanych jednotek klesla o0 21,6 % na 75 932 m2.
Cenikové trzby se snizily na 4 802 mil. K¢ — pokles o
16,3 %.

Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:
e cena primérné nabizené jednotky se zvysila
0 420 355 K¢ na 4 397 384 K¢
e prlimérna velikost prodané jednotky
se zvysila 0 2,6 m? na 68,65 m?
e parametr K&/m? se zvysil o 3 638 K&/m?
na 64 920 Ké/m?
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NABIDKA JEDNOTEK K 31. 12. 2015

Souhrnna nabidka volnych jednotek vyrazné klesla.
Za sledované obdobi se sniZila o0 8 % tj. o 548
jednotek na 6279 jednotek celkem. Plocha i cena
nabizenych jednotek klesla - plocha o0 7,4 % a celkové
nerealizované trzby 0 2,1 %.

Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek se
vSechny zvysily:
e cena primérné nabizené jednotky se zvysila
0 196 637 K¢ na 5 354 991 K¢
e primérna plocha vzrostla 0 0,4 m?
na 75,95 m?
e parametr K&/m? se zvysil o 1 849 K&/m?
na 71 450 Ké/m?

Za dileZitou zménu predeslého obdobi je treba
povazovat fakt, Ze doSlo k opétovnému zvyseni
prdmérné ceny nabizené - volné jednotky a to

0 2,7 %. Tento opétovny narlst je zvelké Casti
zpUsoben skutecnosti, Ze developefi u nékterych
drazsich projektd predeslého obdobi v tomto obdobi
zverejnily ceny. Soucasné pri doprodavanych
projektech je casto k cené bytu jiz povinné
pfipocteno garazové stani.

CENOVA POLITIKA TRHU V OBDOBI 11-12/2015
Cenova politika developerl vtomto obdobi
v podstaté kopiruje obdobi 09-10/2015. Vyse
zdraZeni ke zlevnéni se udrzela na koeficientu 2,9.
Celkova zména trzeb vlivem cenové politiky aktivnich
projektl pak pfinesla zvyseni trzeb o cca 129,4 mil.
K¢ tj. 0,41 % celkového objemu.

ZdraZeni jednotek na trhu bylo 0 197,5 mil. K¢

u 1179 jednotek tj. v priméru 167 tis. K¢ na jednu
jednotku a tykalo se 18 % volnych jednotek. Oproti
pfedeslému obdobi dosSlo k poklesu o 5,7 %. Je
spravné uvést, Ze cenikovy narlst byl z Casti
zpUsoben pfifazenim garazovych stani k jednotkam.
Bylo to provedeno u projektld, kterym hrozilo
nevyprodani garazovych stani pfi doprodeji
jednotek. Zlevnéni jednotek na trhu bylo o 68 mil. K¢
u 197 jednotek tj. v priméru 345 tis. K¢ na jednu
jednotku a tykalo se 3 % volnych jednotek.

Zména parametrd v obdobi:
e pocet spolecnosti klesl z37 na 30
pocet projektu klesl z 82 na 65
pocet jednotek se zvySil z1 099 na 1179
trzby klesly z 209,6 mil. K¢ na 197,5 mil. K¢
pramérné navysSeni ceny zdrazené jednotky
kleslo z 190 689 K¢ na 167 484 K¢
e pocet spolecnosti se snizil z 25 na 18
e pocet projektd se sniZil z 31 na 30
e pocet jednotek se snizil z 291 na 197
e absolutni vyse slevy klesla ze 70,7 mil. K¢
na 68,0 mil. K¢
e primérné snizeni ceny zlevnéné jednotky
vzrostlo z 242 906 K¢ na 345 312 K¢

Zména ve vefejné cenové politice tohoto obdobi
neni vyraznd a vdalsim obdobi asi ani nebude.
Cenovy boj o klienta se u drazsich bytl odehrava
vidy pfi ptimém jednani.

ZMENA KLIENTSKE PROSTREDI V OBDOBI
11-12/2015

Jiz v predesSlém obdobi jsme zhlediska chovani
klientd ve zménach prodejnich status( avizovali
zacinajici pokles.

Chovani klientt z hlediska prodeje se v tomto obdobi
zlepsilo. Pro wvyrovnani ubytk( prodeje bylo
v predeslém obdobi nutné prodat 165 jednotek, nyni
to bylo 130 jednotek. Soucasné odstoupeni od
prodeje bylo saturovdno z 90 % opétovnou rezervaci.
Hodnoty chovani klientl vsak nenaznaduji zlepseni
prodeji v daném prostiedi. Lze to povaZovat za
logické.

Zmény v klientském prostredi ukazuji, Ze klienti se z
hlediska zajmu teprve snazi orientovat v prostredi
prerusené nabidky novych cenové dostupnéjsich
bytl. Soucasné Ize ocekdvat Unavu na obou stranach
rezidencniho trhu po pfedeslém prodejné uspésném
roce.

Vice informaci naleznete po prihldseni v aplikaci
www.cenovamapa.org v sekci , O projektech”.
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