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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za kvéten a ¢erven 2016

uvob

Developersky trh vstupoval do hodnocenych mésict
s jiz dlouhodobym poklesem nabidky volnych byt a
se stale vysokou poptdvkou. Vyvoj trhu v obdobi
kvéten a cCerven roku 2016 opét prohloubil pokles
nabidky - 23,6 % v obdobi 03-04/2016 na 8,7 %.
Roc¢ni deficit bytd na trhu je jiz velmi citelny - 2 102
volnych byt tj. ubytek témér o 38 % nabidky oproti
stejnému obdobi roku 2015. Poptdvka proti
predeslym dvéma mésicim vzrostla na 105 % a proti
stejnému obdobi roku 2015 je pak na cca 116 %.
Developerské spolecnosti daly na trh za dva mésice
projekty s 1 002 byty (na trh bylo zatim dano jen 730
byt - tj. 73 %) a to je 0 38 % méné neZz v roce 2015 i
nez v roce 2014.

Kvéten z hlediska nové nabidky predstavoval jen

50 % nabidky predeslych let. Na trh vstoupilo

9 bytovych projektli (17 projektd v roce 2015) jen
s449 byty na trhu (52 % nabidky roku 2015) -
pramérny pocet byt v projektu danych na trh byl
necelych 50 bytl a byl podstatné mensi, neZ je
dlouhodoby prlimér poctu bytd v novych projektech.
Novou kvétnovou nabidku charakterizuje primérna
velikost bytu 67,63 m?, priimérna cena 5 540 464 K&
a parametr ceny plochy 81 553 K&/m?2 Z hlediska
struktury byt( vsadily developeti na dispoziéni typ
2+, ktery tvofil 46% nabidky, druhym v poradi pak byl
typ 3+ s 28% a dispozice 1+ tvofila necelych

14 %. Celkové trzby novych bytl jsou cca 2,48 mld.
K¢.

Cerven je ji? tradi¢né nabidkové slab$im mésicem,
tentokrat byl slaby mimoradné. Na trh vstoupilo 7
bytovych projektl (14 projektl vroce 2015) s
poctem bytd 281 danych na trh tj. 0 62 % méné nez
v roce 2015. Primérny pocet bytll v projektu danych
na trh byl jesté mensi nez v kvétnu - klesl na 40 byt
v projektu. Cervnovou nabidku Ize charakterizovat
velikosti priimérného bytu 80,1 m?, cenou 5 274 770
K& a parametrem ceny plochy 53 876 K&/m?2.

Z hlediska struktury byt vsadily developefi také na
dispozi¢ni typ 2+, ktery tvofil 31 % nabidky, druhym
v poradi pak byl typ 3+ s 28% a nezvykle vysoky podil

méla dispozice 4+ a tvofila necelych 21 %. Celkové
trzby novych bytl jsou cca 2,19 mid. K¢.

ZAKLADNi ZMENY NABIDKY V OBDOBI 05-06/2016
Ve sledovaném obdobi bylo na trhu umisténo celkem
19 novych rezidenénich projektt (bytovych i
rodinnych domi) s celkovym objemem 1 079
jednotek. Ztoho bylo 16 projektl bytovych
s celkovym poctem 1 002 bytd a 21 komercnich
jednotek, 3 projekty byly rodinné domy s56
jednotkami. Na internetovy trh bylo pak ddno 730
bytd zcelkového poctu 1002 byt(d. Velikost
prdmérného nového bytového rezidenéniho
projektu byla 62,6 bytl. Pocet prodejné ukonéenych
projekt dosahl 20 projektd a trh opustilo 1449
jednotek ztoho 1426 bytl. Je zfejmé, Ze se i
v tomto obdobi prohloubil propad, protoZe absolutni
mnozstvi novych jednotek danych skute¢né na trh
opét ne plné saturovalo prodej - prodano bylo 1 312
jednotek. Oproti predeslému obdobi, kdy nové
projekty zhruba kopirovaly parametry trhu, tak nova
nabidka je velmi progresivni v cenové oblasti -
prdmérnd cena bytu vnovych projektech je
tentokrat o 17 % vyssi nez priimérna ceny prodaného
bytu ve stejném obdobi. Nové projekty byly tedy ve
svém prlméru pro trh jiz méné akceptovatelné a
prodejnost novych projektd k 30.6.2016 dosahla
v praméru 15 %.
Parametry novych bytovych projektl ve vztahu
k celkové nabidce byta:
e primérna cena jednotky 5450 198 K¢ —
celkova nabidka obdobi 4 369 801 K¢
e primérna velikost jednotky 72,4 m2- celkovd
nabidka obdobi 66,8 m?
e primérny parametr 69 768 K&/m?- celkova
nabidka obdobi 66 285 K&/m?
Struktura dispozic novych bytovych projektli opét
nejvice podpofila dispozici 2+, kdy nova nabidka
s40,1 % prevySovala o 4 % celkovou nabidku.
Soucasné novd nabidka nepodpofila dispozici 1+,
podil 15,2 % byl 0 9 % niZsi neZ zastoupeni dispozice
v celkové nabidce.
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PRODEJ JEDNOTEK V OBDOBI 05-06/2016
Prodej jednotek oproti predeslym dvéma meésiclim
vzrostl v poctech prodanych jednotek o 5 %. Pocet
prodanych jednotek byl 1 312 tj. narlst o 63 kusQ.
Celkova plocha prodanych jednotek vzrostla také o
5,0 % na 98 178 m?. Cenikové trzby vzrostly na 6,447
mil. K¢ - zvySeni 0 6,9 %.
Kvalitativni ukazatele prodanych jednotek:
e cena primérného prodaného bytu se zvysila
0 252 982 K¢ na 4 665 412 K¢
e primérnad velikost prodané jednotky se
zvysila 0 1,9 m? na 68,75 m?
e parametr K&/m? se zvwy$il o 1 013KE/m?
na 68 482 K¢/m?2.
Ve sledovaném obdobi omezena nabidka tentokrat
pfinutila klienty vyraznéji zménit posledni parametr
poptavky - celkovou cenu jednotky, kterd byla
v podstaté stabilni po predeslé meésice. Klienti
akceptovali vétsi a zejména drazsi byty - celkova cena
primérného prodaného bytu vzrostla nejvice- 0 5,7
%

Vyvoj poptdvky za sledované dva mésice
05-06/2016 k obdobi 03-04/2016:
e POCET prodanych jednotek poklesl
0 63 ks (5,0 %)
e PLOCHA prodanych jednotek se zvysila
04685 m? (5,0 %)
e TRZBY prodanych jednotek vzrostly
0 415 808 937 K¢ (6,9 %)
NABIDKA JEDNOTEK K 30. 6. 2016
Souhrnna nabidka volnych jednotek opét vyrazné
klesla. Za sledované obdobi se sniZila 0 8,7 % tj. o
462 jednotek na 4 852 jednotek celkem. Celkova
plocha i cena nabizenych jednotek klesla- plocha o
6,8 % a celkové nerealizované trzby o 7,4 %.
Kvalitativni ukazatele nabizenych jednotek:
e cena primérné nabizené jednotky se zvysila
0180 730 K¢ na 5 736 878 K¢
e primérnd plocha vzrostla o 1,5 m?
na 78,70 m?
e parametr K&/m? se zvysil o 2 079 K&/m?
na 75 587 K&/m?.

Za dulezity fakt predeslého obdobi je treba
povazovat ochotu trhu nakupovat drazsi byty
v absolutni hodnoté.

Zména nabidky volnych byti za sledované dva
mésice 05-06/2016:
e POCET nabizenych jednotek se snizil

0462 ks (8,7 %)

e PLOCHA nabizenych jednotek se sniZila
028072 m? (6,8 %)

e TRZBY nabizenych  jednotek  klesly

0 2118589 800 K¢ (7,4 %)
ZMENA KLIENTSKE PROSTREDI V OBDOBI
05-06/2016
V cenové politice developerskych spole¢nosti doslo
k obdobnému pohybu jako v predeslém obdobi -
vyS$si zdraZeni jednotek a pokles poctu slev - ovsem
pfi zvySeni vyse slevy.

Doslo k vyssimu zdraZeni bytd jiz umisténych na trhu.
ZdraZeno bylo témér 21,5 % jednotek z nabidky a to
v priméru o 196 tis. KE. Absolutni ¢astka ziskana ze
zvySenych cen pak dosahla cca 205 mil. K¢.

V oblasti zlevnéni bytd doslo opét k poklesu v poctu
zlevnénych bytd, ale soucasné ke zvyseni hodnoty
slev (z 39 mil. K¢ na 48 mil. K¢) tak i v primérné slevé
na byt -z 187 tis. K¢/ byt v obdobi 03-04/2016 na 387
tis. K¢/byt v obdobi 05-06/2016.

Chovani klient z hlediska setrvani u zakoupeni se
vtomto obdobi zlepsilo. Pro vyrovnani Ubytkd
prodeje bylo v prfedeslém obdobi nutné prodat 150
jednotek, nyni to bylo 113 jednotek. Odstoupeni od
prodeje bylo saturovdno jen 11 % opétovnou
rezervaci a 89 % se vratil do statusu volny. Pocet
aktudlnich rezervaci za obdobi absolutné poklesl o
178 rezervaci, ale jejich UspésSnost pfi realizaci
prodeje vzrostla na 43 %.

Zda se, Ze pokud developefi neposkytnou trhu vice
»pramérnych bytd“ dojde postupné ke zpomaleni
poptavky.

Vice informaci naleznete po prihldaseni v aplikaci
www.cenovamapa.org v sekci , O projektech”.
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