MLADA FRONTA DNES | sobota 21. 11.2015

11

997
995 M
993

%1y ¥

989
987

7 PX 993,86 0,17 %

1050
960,72
1000

950

993,86
900 | 1

11/2014

73,45 %

11/2015

véera  predtyd.
N Cesko 0,50 0,52 0,56
2 Némecko 0,49 0,49 0,62
7 Francie 0,82 0,82 0,95
N ltalie 1,50 1,52 1,70
N Spanélsko 1,66 1,69 1,88

Ekonomika

7Za top lokality si CeSi prip

Kolik stoji byty v nejlepsich lokalitach

Okoli zastavek
metra Staroméstska
a Malostranska

110 000
48 000
129,2

Teplice (Sanov)
30 000

15 000

100,0

Karlovarsky

Karlovy Vary
(Drahovice
a lazenské centrum)

55 000
20 000
175,0

Plzenisky

Stredocesky

Beroun (okraj mésta)
66 000

40 000

65,0

47 000
35 000

34,3

Plzen Ceské Budsgjovice Lipno nad
(Safafikovy sady) (Dlouha louka) Vlitavou
80 000 42 000 40 000
34 000 21000 -

135,3 100,0 -

Nejvyraznéji hybe s ce-
nami ¢eskych byt
pési dostupnost centra
mést, nebo naopak
sjezdovek. Vliv ma i za-
jem cizinct z vychodu.

Ales Cerny
a krajsti zpravodajové MF DNES

PRAHA Historické centrum mésta
nebo blizkost pfirody. V mens3ich
krajskych metropolich idealné
kombinace obojiho. To jsou lokali-
ty, za které jsou si Cesi ochotni pi-
platit - ¢asto az dvojnasobek pru-
mérné ceny v daném meésté.
Lokalitami, kde se bézné plati
za metr Ctverecni pres sto tisic ko-
run, je hlavné okoli prazskych sta-
nic metra Staroméstska a Ma-
lostranska. Vyplyva to z dat portalu

CenovaMapa.org, ktery srovnava
primérné transakéni ceny bytti za
posledni rok a piil.

V pulkilometrovém okruhu od
téchto stanic, které zahrnuji oba
brehy Vltavy, Malou Stranu nebo
Staroméstské nameésti i s PafiZzskou
ulici, se prodavaly v priméru za
110 tisic korun na ¢tvere¢ni metr.
To pro predstavu znamena, Ze péta-
sedmdesatimetrovy trfipokojovy
byt v této lokalité primérné stoji
osm a ¢tvrt milionu korun.

,V Praze je na prvnim misté otaz-
ka historické centrum vs. okraj. Az
mimo centrum se potom vyznam-
né promita do ceny, zda je byt v no-
vostavbé, cihlovém, nebo panelo-
vém domé,“ vysvétluje §éf projektu
cenovych map Milan Rocek.

Podle dat, ktera jeho spole¢nost
ziskala z kupnich smluv, ¢ini pri-
meér v Praze v prepoctu na ¢tverec-
ni metr 56 tisic korun v novych de-
veloperskych projektech, necelych
54 tisic v cihlovych domech a 40 ti-

Liberecky

Liberec (Ruprechtice,
Masarykova ulice)

Harrachov
70 000

Kralovéhradecky

Hradec Kralové
(MalSovice)

45 000

Spindlerdv Mlyn
(prdmér centra)

100 000

- 27 500 =

- 63,6

Jihlava (bez konkrétni

Brno (Masarykova &tvrt,

lokality) Cerné pole, Zaboviesky) 46 000
28 000 80 000 21 000
18 000 40 000 119,0
55,6 100,0

sic korun za byt v panelaku. Obydli
na lukrativnich adresach v centru
tedy vyjdou dvakrat az trikrat draz.

Krkonose = druha Praha
I druhou nejdrazsi ceskou lokalitu
ovliviiuje jeji poloha. Tentokrat
vsak nikoli vyhled na staromeéstské
véze nebo Karliv most, ale na nej-
vyhlaSenéjsi tuzemské sjezdovky.

Ve Spindlerové Mlyné se metr
apartmanu u sjezdovek ve Svatope-
trském tdoli prodava stejné draze
jako v centru Prahy. Stfedisko ma
totiz povést ceského Aspenu a pro
smetanku zustava prestizni lokali-
tou. Diky novému Gzemnimu pla-
nu uz nevznikaji nové apartmany
v takové mife jako v minulosti,
a tak se jejich cena Splha vysoko.
V tom se Spindlertiv Mlyn co do lo-
giky cenotvorby podoba centru Pra-
hy.

,»Spindl“ viak neni jedinym ven-
kovskym méstem, které v cenach
prekonava krajské mésto. Do stej-

né skupiny se radi dalsi krkonosska
centra jako Harrachov, beskydska
Celadna nebo sumavské Lipno nad
Vltavou.

Nejcastéji se vSak nejdrazsi kraj-
ska lokalita nachazi v regionalnich

V Praze je na
prvnim misteé
otazka historické
centrum vs. okraj.

Milan Ro¢ek
CenovaMapa.org

metropolich - tedy v krajskych més-
tech. A tady uz vitézi nejen geogra-
ficka poloha, ale i pritomnost nové
vystavby. Spicku potom logicky tvo-
i nové byty postavené v atraktivni
lokalité - to je pripad zlinské Lesni
¢tvrti a bytové rezidence Citadela.

Zlinsky

Zlin (Lesni ¢tvrt)

Olomoucky

Utednicka étvrt v Olomouci
(ulice Polivkova, Dvorakova,
Mozartova)

30 000
22 500
33,3

Moravskoslezsky

Opava .

(nova vystavba) Celadna
30 000 35 000
16 000 15 000
87,5 133,3

milionu obydle-
nych byta eviduji
statistici na
zakladé scitani
lidu.

KRAJ

Lokalita

Pramér v dané lokalité (v K&/m?)
Pramér v celém mésté (v K&/m?)
Priplatek za dobrou adresu (v %)

Jak mapa vznika

Redaktofi MF DNES ze vSech kraju oslovili
tamni realitni profesionaly a zjistovali, jaké
lokality jsou nejzadanéjsi a pro¢. U cen

v regionech se tak jedna o priméry odhadu ¢&i

databazi cen jednotlivych realitnich kancelafi.

V Praze jsme vyuzili data z portalu CenovaMa-
pa.org, ktery sbira a priméruje transakéni ceny

z kupnich smluv zanesenych v katastru

nemovitosti.

Pozn.: ceny v K& za m?. Pramen: www.cenovamapa.org;
regionalni realitni kancelare; Asociace realitnich kancelafi CR

»Metr ¢tverecni tady vychazi na
46 tisic korun, coz je bezkonkurenc-
né nejvyssi cena ve mésté. Primeér-
na cena ve Zliné se pritom pohybu-
je okolo 21 tisic korun,“ rika Pavel
Dockal z realitni kancelare Century
21.

Kombinace blizkosti centra a zaro-
ven i prirody vytvari top lokality
i v dalSich krajskych centrech, jako
v Brné, Liberci, Olomouci nebo
Plzni. I tady si jsou lidé ochotni pri-
platit za bydleni c¢asto desitky pro-
cent az dvojnasobek béznych cen.

Vliv Rusii i Araba
Jsou vSak mésta, kde do cen zasahu-
je i dalsi faktor - cizinci. Ti ,,maji na
svédomi“ nejdrazsi lokality ve
dvou ceskych krajich. A zaroven
v posledni dobé ovliviiuji i pomér-
né prudky pohyb téchto cen.
Tradicni lokalitou popularni u ci-
zincl zastavaji Karlovy Vary. Diky
zamoznym Rustim se v Drahovi-
cich a okoli lazenského centra pro-

davaji byty za Sedesat tisic korun za
metr. Podle Martina Lojdy z Loyd
Reality to vSak znamena polovinu
nékdejsich cen - tedy cen predtim,
nez se Rusové zacali loni z Karlo-
vych Vart stahovat kvili oslabeni
rublu a ekonomickym sankcim.
I tak jsou tyto byty trikrat drazsi,
nez za kolik 1ze koupit bydleni na
nedalekém sidlisti.

Opacny trend nyni zazivaji Tepli-
ce, z tamni ¢tvrti Sanov udélal za-
jem bohatych (prevazné kuvajt-
skych) lazenskych hosti zadanou
lokalitu.

Za posledni rok tu odhadem
stouply ceny o ¢tvrtinu a vySplhaly
se k 30 tisiciim za ¢tvere¢ni metr.
To se muZe ve srovnani s prazsky-
mi nebo tfeba i libereckymi nebo
zlinskymi cenami zdat stale malo.
Ale po srovnani s nedalekym pane-
lovym sidli§tém Prosetice, kde se
daji byty poridit za Sest tisic korun
za metr, uZ se vyjime¢nost Sanova
zretelné projevuje.



