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Levné hypotéky zvysSuji ceny bytu. Podivejte se, kde a o
kolik

9. ledna 2016 3:01

Lonsky rekordni zajem o hypotéky se projevil v ristu cen secondhandovych bytl. Jak se loni zménily
ceny bytd v panelovych i cihlovych domech ve vasem krajském mésté, se mlzete podivat v mapce. V
tabulce potom najdete, zda u vas meziro¢né pofizeni prumérného bytu na hypotéku zlevnilo, nebo
zdrazilo.
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Panelakové byty zdrazily meziro¢né v krajskych méstech v priméru o 5 az 6 procent. | foto: Profimedia.cz

Klasicky tfipokojovy byt v plzefiském panelaku se v pulce lorfiského roku prodaval v priméru pfiblizné o
deset procent draz nez o rok dfive, za 1,95 milionu korun. V absolutnich Cislech to znamena, ze
zajemce o pétasedmdesatimetrovy byt musel zaplatit o 177 tisic korun vice. Pokud by chtél tentyz
Plzefian podobny byt kupovat nyni, zacatkem roku 2016, nasel by v nabidce opét o nékolik procent
drazsi ceny.

Plzen sice patfi mezi mésta, kde v posledni dobé cena bytl rostla nejrychleji, ale nevy&niva o tolik. Byty
z druhé ruky - at’ uz v panelovych, nebo cihlovych domech - loni meziroéné podraZily v krajskych
méstech priimérné o pét az Sest procent.

Pravé v Plzni, Praze nebo Liberci posun znamena, Ze tfipokojové byty zdrazily v absolutnich Cislech i o
statisicové Castky. Vyjimkou ze sledovanych krajskych mést jsou jen Karlovy Vary, které doplaceji na



oslabeni kupni sily Rusu zpisobené propadem rublu.
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Rast cen bytd mezi cervencem 2014 a Cervencem 2015 podle transakénich cen z katastru nemovitosti.

Udaje o rastu cen &eskych byt(l vyplyvaji ze statistik portalu CenovaMapa.org, jenz z katastrd
nemovitosti ziskava informace o realnych Castkach, které kupujici za byty v dané lokalité zaplatili.
Pokracujici rast potom naznacuji aktualni primérné nabidkové ceny statistik portalu Reality.iDNES.cz,
kam prodavajici umistuji své inzeraty.

Obecné plati, Zze nabidkové ceny mohou byt o néco vy3ssi nez ty realné. Podle Aleny Wenigrové ze
spole€nosti Alisen, ktera v realitnich transakcich zastupuje kupuijici, je ale nyni mozné u starSich byt
polozit mezi nabidkové a transak¢ni ceny rovnitko.

Protoze je o secondhandové nemovitosti v Cele s panelaky velky zajem, kupujicim se - na rozdil
napriklad od segmentu luxusnich bytu - nedafi usmlouvat slevu.

Rekordni mnozstvi hypoték

Jiz tradi€né vSichni aktéfi oznacuji za nejvétsiho hybatele trhu levné hypotéky. Zatimco pred krizi se
pujcovalo za vice nez Sest procent ro€né, na zacatku lonského roku €inila primérna urokova sazba
podle statistiky Hypoindexu 2,34 procenta. Dna se urokoveé sazby dotkly v |été pfi hodnoté 2,05 (vice
zde). Poté sice mirné zdraZily, ale nejnovéjsSi data z listopadu opét hlasi pokles na hodnotu 2,09
procenta.

A lidé toho vyuzivali. Podle odhadu Hypotec¢ni banky, ktera je nejvétSim ceskym poskytovatelem
hypoték, si nabrali Gvéry na bydleni ve vysi 193 miliard korun. To je oproti roku 2014 narast o 29
procent a zaroven s pfehledem absolutni historicky rekord.



Nizké urokové sazby hypoték, které zlevriuji financovani bydleni, tak zvySily poptavku, a tim zdrazily
porizeni bytu. ,Ceny bytl se kone€né dostaly na uroven z ledna 2010, potvrzuje generaini feditel
Hypotec¢ni banky Jan Sadil.

Podle majitele RE/MAX Center Daniela Kotuly bylo dulezité, Zze najemné v nékterych bytech je
najednou vySsi nez splatka hypotéky. ,Poptavku tvofi na jednu stranu rodiny, které koupi bytu odkladaly
a dosud zily v ndjmu. Zaroven ale také investofi, ktefi pofizované nemovitosti dale pronajimaji a pfinasi
jim to dodatec¢ny pfijem,” dodava s tim, Ze dllezity pro nakupni rozhodnuti je rovnéz soucasny
ekonomicky rust a s nim spojeny optimismus.

Ceska ekonomika ma podle odhad rlist i v letodnim roce (vice naptiklad zde). Tvorba cen starsich

byt bude proto dale zalezet na hypotékach. | tady se ale pfedpoklada, ze se toho pfili§ ménit nebude.

,V zavislosti na politice centralni banky, ktera avizuje setrvani v dosavadnich opatfenich az do konce
roku 2016, pfedpokladam stabilizaci urokovych sazeb na sou€asnych hodnotach,” fika reditel
Hypote¢ni banky Sadil. Dodava vsak, Ze co do objemu hypoték pfekonani lorfiského rekordu neceka.

USetfi se na urocich, ale prodrazi se jistina

V pfiblizné poloviné pfipadu uz dokonce rust ceny bytl prebil vyhodnéjsi hypotéku. V nasledujici
tabulce uvadime, jak se v praxi projevil nakup 75metrového bytu, na ktery si kupujici vzal
osmdesatiprocentni hypotéku za v tu dobu (tedy v ¢ervenci 2014 nebo 2015) primérnou urokovou
sazbu.

V tabulce jsou ceny mésicnich splatek spocitané pomoci hypote€ni kalkulacky iDNES.cz. Modelove

ceny splatek jsou vypovidajici pro prvnich nékolik let, pro které plati fixace hypotéky. Nasledné se
podminky zpravidla méni podle aktualni situace na trhu.

Mésicni splatka hypotéky na 75metrovy byt

cihlovy panelovy

2014 2015 2014 2015
Brno 12 035 11735 10 909 11 059
Ceské Budéjovice 7938 7 643 7 082 6 689
Hradec Kralové 8674 8 550 8 285 8 338
Jihlava 6 052 5 860 5914 6 025
Karlovy Vary 7 334 6774 5436 5125
Liberec 6 666 7 964 6 286 6 437
Olomouc 7748 8 310 7 563 7 286

Ostrava 4 364 4 165 4 357 4 343



Pardubice 7837 7 884 7710 7 867

Plzen 7 651 8 098 7656 7942
Praha 16 893 17 162 13 186 12 756
Usti nad Labem 3789 3829 2678 2862
Zlin - 5 874 6 163 6 145

Ceny byt muze v tomto roce ovlivnit jesté jeden vnéjSi faktor. Od dubna ma podle novely pfejit z
prodavajiciho na kupujiciho povinnost platit dan z nabyti nemovitosti. Tato novinka by teoreticky méla
vést k tomu, Ze samotné transakéni ceny spadnou praveé o vySi dané - tedy o Ctyfi procenta.

V praxi to mlze byt jinak. Podobné jako kdyz pumpafi zdrazuji pfi jakémkoli zvySeni cen ropy, ale uz
méné ochotné se v opacném pfipadé poustéji do zleviiovani.

Ani generalni feditel realitni spoleénosti Maxima Vladimir Zuzak nepfedpoklada, Ze by ceny skokové

spadly. ,Mnohem pravdépodobné;si je, Zze prodavajici budou zkou$et, zda bude o nemovitost zajem za
stale stejnou cenu, prestoze dan jiz bude z kupni ceny vynata,” pfedpovida.

To by potom realné pro kupujiciho znamenalo dal$i zdraZzeni pofizovacich nakladu ve vySi az &ty
procent z transak¢ni ceny.
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