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Vyvoj developerského trhu v Praze

NABIDKA A NABIDKOVE CENY za ¢ervenec a srpen 2023

UvoD

Cervenec a srpen 2023 byly jednoznaéné obdobim,
kdy se trh stabilizoval v nevlidném prostredi vnéjsich
podminek, ale prazdninové mésice poptavce pfilis
nepomohly, ale nova nabidka byla neéekana.
Prodeje od listopadu 2022 rostly (z méla na trochu
vic), ale nyni opét vyrazné klesly. Cena plochy
u novych byt v novych projektech se od pocatku
roku drzi pod cenou plochy ve stejném obdobi roku
2022. Cena plochy v nabidce volnych byt na trhu
od listopadu 2022 trvale klesd. Cenova politika
u byta jiz existujicich delsi dobu na trhu mimoradné
pul roku vykazuje vyraznou prevahu zlevnénych byt
nad byty zdrazenymi. Presto je zatim prodej byt( jen
cca na 90 % lonského roku, ale vzhledem k jeho
slabému prodejnimu konci, lze ocekavat, 7e by
prodej letos dosahl obdobnych vysledk( jako loni.

Nabidka novych bytd v novych projektech byla
nadprimérna — 1 036 novych bytd v novych
projektech a do prodeje bylo uvolnéno 90 % byt(,
tj. 925 bytd. Do prodej bylo dano 139 %
dlouhodobého priiméru téchto mésicd a 164 %
loriské nové nabidky v tomto obdobi. Cervenec
a srpen jsou mésice z hlediska poctu byt nové
nabidky dlouhodobé druhym nejslabsim obdobim,
ale aktualni obdobi ma druhou nejvyssi nabidku
od roku 2014. Oproti nabidce novych bytd v kvétnu
a Cervnu 2023 se klientské parametry nového bytu
zmeénily takto - primérna plocha bytu klesla o0 11 %,
primérna cena klesla 0 5 % a cena plochy bytu
vzrostla 0 6 % na 153 688 K&/m? (kvéten — Cerven -
aktualné — 144 552 K&/m3).

Poptavka béhem prazdninovych meésict vyrazné
poklesla. U absolutné prodanych byt( klesla proti
predeslému obdobi o0 39 % a v rozdilovych prodejich
dokonce o 44 %. V mezirocnim obdobi byla
poptavka vy$si o 67 % lonské absolutni poptavky
za stejné obdobi a 0 72 % u rozdilovych prodeja.
V trzbach bylo meziro¢né dosazeno nardstu objemu
na 157 % u absolutné prodanych byt a k narlstu
na 149 % u rozdilové prodanych bytd. Cena plochy
absolutné prodaného bytu od minulého obdobi
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stagnovala (pokles 0 0,4 %), jeho cena klesla 0 5,3 %,
tj. o 460 991 K¢. Byty se prodaly mensi o 2,9 m2,
tj.0 5 %.

Nabidka volnych bytd na trhu za druhé obdobi
vyrazné vzrostla - narGst o 11 % v poctu volnych
bytl. Narast za sledované dva mésice byl 728 byt
a v mezirocnim srovnani je nabidka vy$si o 2 015
volnych byt, tj. o 41 %. Klientské parametry
primérné nabidky volnych bytd mirné poklesly -
velikost pokles 0 1,8 %, cena pokles 0 2,5 % a cena
plochy pokles 0 1,2 %. V meziro¢nim srovnani cena
plochy klesla o 2,4 %, primérnad velikost klesla
0 3,3 % a cena bytu klesla 0 5,8 %.

Cenova politika Cenova politika developera
v obdobi zaznamenala opét rekordni pfevahu
zlevnéni nad zdrazenim byt(. Zdrazeno bylo 5,3 %
jednotek na trhu o celkovou castku 124 mil. Ké
(pokles proti predeslému obdobi jen o 0,2 %)
a zlevnéno bylo 11,1 % jednotek v hodnoté 530 mil.
K& (narast proti prededlému obdobi o 22 %). Castka
na zlevnéni byt( presdhla ¢astku na jejich zdrazeni
0 406 mil. KC. Je treba ale vnimat, ze uvedené Castky
netvofi ani 1 % z trzeb volnych byt( na trhu. lde
spise o pomocny ukazatel charakterizujici vnimani
cen developerem.

BYTY V NOVYCH PROJEKTECH ZA OBDOBI 07-
08/2023

Celkem bylo v ¢ervenci a srpnu uvedeno na trh 14
projektG s 1 045 jednotkami. 1 projekt byl
s rodinnymi domy (8 rodinnych doma) a 15 projekta
bylo bytovych. Z celkového poctu 1 080 jednotek
obsazenych v novych projektech bylo 1 036 byt
a 1 nebytova jednotka.

Pfimo na trh do prodeje bylo dano 925 bytd, tj. 89 %
celkové nabidky novych projekt(. Objem trieb s DPH
bytd byl 8,399 mld. K& Celkem - aktudlni hodnota
925 byt - v predeslém obdobi 741 byt - narlst
0 184 bytd, tj. 0 24,83 %.
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Kvantitativni parametry bytl v novych projektech:

+ Celkovy pocet byt danych na trh - 925 byta
* Celkova plocha byt danych na trh - 48 638 m?
+ Celkové trzby s DPH byt danych na trh -

7 475057 947 K&

Kvalitativni parametry bytd v novych projektech:

* Primérna velikost - 52,58 m2
* Primeérna cena 8 081 144 K¢
* Primérna cena m? plochy bytu 153 688 K&/m?

Pocet novych bytd v novych projektech béhem
obdobi klesl u 4 méstskych obvodl, beze zmén
u 3 meéstskych obvodd a vzrostl u 3 méstskych
obvoda. Nejvétsi pokles zaznamenala Praha 4
o 163 byt a nejvétsi narast zaznamenala Praha 5
0339 bytd.

* Praha 1 - aktualni hodnota - bez nabidky byta.

¢ Praha 2 - aktudlni hodnota - bez nabidky byta.

* Praha 3 - aktualni hodnota 2 byty -

v predeslém obdobi - bez nabidky byta.

* Praha 4 - aktualni hodnota 70 byta -

v predeslém obdobi 233 byt( -
pokles o -163 byt(, tj. 0 -69,95 %.

* Praha5 - aktudlni hodnota 592 byt( -

v predeslém obdobi 253 byt - narast o 339 bytd,
tj.0 133,99 %.

* Praha 6 - aktualni hodnota - bez nabidky byt -
v predeslém obdobi 73 bytd - pokles o -73 byt(,
tj. 0 -100 %.

¢ Praha 7 - aktudlni hodnota - bez nabidky byta.

* Praha 8 - aktualni hodnota 223 byt( -

v pfedeslém obdobi - bez nabidky byta.

* Praha 9 - aktualni hodnota - bez nabidky byt -
v predeslém obdobi 142 byt( -
pokles o -142 byt(, tj. 0 -100 %.

* Praha 10 - aktualni hodnota 38 byt - v predeslém
obdobi 40 byt - pokles o -2 byty, tj. 0 -5 %.

Polet novych bytd v novych projektech bé&hem
obdobi klesl u 3 dispozicnich typl a vzrostl u 3
dispozi¢nich typl. Nejvétsi pokles zaznamenal typ 4+
o 12 byt a nejvétsi narQst zaznamenal typ 1+
0 110 bytd.

* 1+ - aktualni hodnota 320 byt( - v predeslém
obdobi 210 byt - narast o 110 bytd,
tj. 052,38 %.

¢ 2+ - aktudini hodnota 367 byt( - v predeslém
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obdobi 293 byt - narist o 74 byt(, tj. 0 25,25 %.
* 3+ - aktualni hodnota 195 byt( - v predeslém
obdobi 177 byt - narast o 18 bytd, tj. o 10,16 %.
* 4+ - gktualni hodnota 40 byt - v predeslém
obdobi 52 byt - pokles 0 -12 bytq, tj. 0 -23,07 %.
¢ 5+ - aktudini hodnota 3 byty - v predes§lém obdobi
8 byt - pokles o -5 bytq, tj. 0 -62,5 %.
¢ 6+ - aktudini hodnota byt - v pfede$lém obdobi
1 bytd - pokles o -1 bytd, tj. 0 -100 %.

Celkové doslo k navyseni nabidky o 15 %.

K pfredeslému obdobi 05-06/2023 jsou relace nové
nabidky byt v novych projektech:

Kvantitativni ukazatele

» POCET novych byt( - nariist na 925 byta,
tj.025 %

* PLOCHA novych byt - narQst na 48 638 m?,
tj.011%

+ TRZBY novych bytd danych na trh -
narast na 7 475058 K&, tj.o 18 %

Kvalitativni ukazatele

« PRUMERNA VELIKOST bytu 52,58 m2-
klesla0 6,33m?, tj.011%

« PRUMERNA CENA bytu 8 081 144 K¢ -
klesla 0 429 784 K¢, tj. 5 %

+ PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 153 866 K&/m?2-
vzrostla 09 136 K&/m?, tj. 6 %

Z hlediska mozné Uspésnosti nové nabidky na trhu
je dualezitéd jeji relace k volnym bytim na trhu
z pohledu klienta:

Kvalitativni klientské ukazatele nové nabidky

k volnym bytiim na trhu

« PRUMERNA VELIKOST bytu - menéi o 8,7 m?
al4,1%

« PRUMERNA CENA bytu - levnéjsi o 1 330 692 K&
ald%

+ PRUMERNA CENA PLOCHY bytu - nizéi o 4 K&/m?
a0%

VOLNE BYTY NA KONCI OBDOBI 07-08/2023
Nabidka volnych bytd na trhu za sledované obdobi
vyrazné vzrostla. Celkem - aktudini hodnota 6 942

byt( - v predeslém obdobi 6 214 bytl - narast o 728
bytd, tj. 0 11,71 %.

Mail: info@cenovamapa.org




CENOVA MAPA

prodejnich cen

WWW.cenovamapa.org

Nabidku volnych byt na konci obdobi Ize ke konci
pfedeslého obdobi charakterizovat:

Kvantitativni ukazatele

« POCET volnych byt 6 942 ks narGst 0 11,7 %

* PLOCHA volnych byt(1 425118 m2 nartst 09,7 %

+ TRZBY volnych byt@ (ceniky) 59 858 214 033 K&
nardsto 6,1 %

Kvalitativni ukazatele

« PRUMERNA VELIKOST bytu 61,24 m?
pokleso 1,1 m? tj.1,8%

« PRUMERNA CENA bytu 9 293 311 K¢
pokles 0 233 897 K¢E, tj.0 2,5%

« PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 152 048 K&/m?
pokles 0 1 785 Ké/m2, tj.01,2%

V ro¢nim srovnani je narast jesté vyraznéjsi. Celkem
- aktudIni hodnota 6 942 byt - v predeslém obdobi
pred rokem 4 927 byt( - narst o 2 015 bytq,

tj. 0 40,89 %.

Polet volnych byti na konci obdobi klesl u 7
méstskych obvod( a vzrostl u 3 méstskych obvoda.
Nejvétsi pokles zaznamenala Praha 6 o 21 byt( a
nejveétsi narast zaznamenala Praha 5 o 618 byt0.

ZMENA NABIDKY VOLNYCH BYTU PODLE

MESTSKYCH CASTI

Praha 1 - aktudlni hodnota 29 byta - v pfedeslém
obdobi 25 byta - narQst o 4 byty, tj. 0 16 %.

Praha 2 - aktudlni hodnota 147 byta - v pfedeslém
obdobi 153 byt - pokles o -6 byt(, tj. 0 -3,92 %.
Praha 3 - aktudlni hodnota 448 byt( - v predeslém
obdobi 452 byt - pokles o -4 byty, tj. 0 -0,88 %.
Praha 4 - aktuadlni hodnota 1 215 bytQ - v predeslém
obdobi 1 233 byt - pokles o -18 byt(, tj. 0 -1,45 %.
Praha 5 - aktualni hodnota 1 652 byt( - v predesiém
obdobi 1 034 byt( - nardst o 618 bytd, tj. 0 59,76 %.
Praha 6 - aktualni hodnota 477 byta - v predesiém
obdobi 498 byt - pokles o -21 bytQ, tj. o -4,21 %.
Praha 7 - aktualni hodnota 313 byta - v predesiém
obdobi 323 byt - pokles o -10 bytq, tj. o -3,09 %.
Praha 8 - aktualni hodnota 461 byta - v predeslém
obdobi 280 byt( - narast o 181 bytd, tj. o 64,64 %.
Praha 9 - aktualni hodnota 1 445 bytd - v predeslém
obdobi 1 460 byt - pokles o -15 bytd, tj. 0 -1,02 %.
Praha 10 - aktudlni hodnota 755 byt( - v predeslém
obdobi 756 byt( - pokles o -1 byt, tj. 0 -0,13 %.

Pocet volnych bytd na konci obdobi neklesl u
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zadnych dispozi¢nich typl a vzrostl u 5 dispozi¢nich
typQ. Beze zmén je typ 5+ se stejnym poctem bytq,
nejveétsi narast zaznamenal typ 2+ o 321 byt0.

ZMENA NABIDKY VOLNYCH BYTU PODLE
DISPOZICNICH TYPU

1+ - aktudlni hodnota 1 960 bytd - v predeslém
obdobi 1 737 bytd - narst 0 223 bytd, tj. 0 12,83 %.
2+ - aktuadlni hodnota 2 719 byta - v predeslém
obdobi 2 398 byt( - nardst o 321 bytd, tj.o 13,38 %.
3+ - aktudlni hodnota 1 658 bytl - v predeslém
obdobi 1 501 byt@ - nardst o 157 bytd, tj. o0 10,45 %.
4+ - aktudIni hodnota 550 byt( - v predeslém
obdobi 524 byt - narast o 26 byt(, tj. 0 4,96 %.

5+ - aktualni hodnota 49 byta - v predeslém obdobi
49 bytl - tj. 0 0 %.

6+ - aktualni hodnota 6 byt( - v predeslém obdobi
5 byt( - ndrast o 1 byt, tj. 0 20 %.

Zajimavy mQze byt i vyvoj ceny plochy
v jednotlivych meéstskych obvodech od minulého
analyzovaného obdobi. Primérnd cena plochy
volnych bytd na konci obdobi klesla u 7 méstskych
obvod( a vzrostla u 3 méstskych obvodd. Nejvétsi
pokles zaznamenala Praha 1 o -12 101 K&/m?,
a nejveétsi narlst zaznamenala Praha 7 0 890 K&/mz2.

* Praha 1 - aktualni hodnota 273 115 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 285 216 K&/m? -
pokles 0 -12 101 K&/m?, tj. 0 -4,24 %.

* Praha 2 - aktualni hodnota 182 937 K&/m? -
v predeslém obdobi 182 722 K&/m? -
nardst 0 215 Ké/m?, tj. 0 0,11 %.

* Praha 3 - aktualni hodnota 155 229 K&/m? -
v predeslém obdobi 159 155 K&/m? -
pokles 0 -3 926 K&/m?2, tj. 0 -2,46 %.

* Praha 4 - aktualni hodnota 149 498 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 151 240 K&/m? -
pokles o0 -1 741 K&/m?, tj.0-1,15 %.

* Praha5 - aktualni hodnota 155 051 K&/m? -
v predeslém obdobi 160 612 K&/m? -
pokles 0 -5 561 K&/m?, tj. 0 -3,46 %.

* Praha 6 - aktuadlni hodnota 174 296 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 177 537 K&/m? -
pokles o -3 241 Ké/m?, tj. 0 -1,82 %.

* Praha 7 - aktualni hodnota 196 077 K&/m?2 -
v predeslém obdobi 195 187 K&/m? -
nardst o 890 K&/m?, tj. 0 0,45 %.

* Praha 8 - aktualni hodnota 148 014 K&/m? -
v predeslém obdobi 148 613 K&/m? -
narast o -599 Ké/m?2, tj. 0 -0,4 %.
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* Praha9 - aktualni hodnota 132 782 K¢/m? -
v predeslém obdobi 133 037 K&/m? -
nardst o -255 K&/m?, tj. 0 -0,19 %.

* Praha 10 - aktudlni hodnota 144 164 K&/m? -
v pfedeslém obdobi 143 513 K&/m? -
nartst o 651 K&/m?, tj. 0 0,45 %.

Primérna cena plochy volnych bytd na konci obdobi
klesla u vSech 6 dispoziénich typl a nevzrostla
u zadnych dispozi¢nich typd. Nejvétsi pokles
zazhamenal typ 6+ o -9 344 K&/m? a nejmensi
pokles zaznamenal typ 3+ 0 -1 118 K&/m?.

* 1+ - aktudini hodnota 156 663 K¢/m? -
v pfedeslém obdobi 159 126 K&/m? -
pokles o -2 463 K&/m?, tj. 0 -1,54 %.

¢ 2+ -aktudlni hodnota 149 096 K&/m? -
v pfedeslém obdobi 150 448 K&/m? -
nartst o -1 352 K&/m?, tj. o -0,89 %.

* 3+ - aktualni hodnota 148 692 K&/m? -
v predeslém obdobi 149 810 K¢/m? -
pokles o -1 118 K&/m?, tj. 0 -0,74 %.

* 4+ - aktualni hodnota 157 113 K&/m? -
v pfedeslém obdobi 159 927 K&/m? -
pokles o -2 814 K¢/m?, tj. 0 -1,75 %.

¢ 5+ - aktualni hodnota 188 305 Ké&/m? -
v predeslém obdobi 189 467 K¢/m? -
pokles o -1 162 K&/m?, tj. 0 -0,61 %.

* 6+ -aktualni hodnota 150 264 K&/m? -
v pfedeslém obdobi 159 608 K&/m? -
pokles o -9 344 K¢/m?, tj. 0 -5,85 %.

PRODEJ BYTU V OBDOBI 07-08/2023

Poptavka v analyzovaném obdobi dosahla
v absolutnich prodejich 469 byt(. Ve srovnani
s predeSlym prodejem byla niz§i o 300 bytad,
tj. 0 39 % a v ro¢nim srovnani byla vyssi o 189 bytd,
tj. 0 67 %.

Z absolutné prodanych bytd 114 byt saturovalo
mnoZstvi bytl vracenych do prodeje na celém trhu.
Podil saturace v tomto obdobi dosdhl 24,3 % -
v prede§lém obdobi byla saturace wyrazné nizsi
16,9 % z celkové prodanych bytd. V absolutnich
hodnotach se ale snizila ze 130 byt na 114 bytd.

V porovnani s minulym obdobim byly absolutné
prodany byty mensi o 4,9 %, v celkové cené bytu
levnéjsi 0 5,3 % a v cené plochy levnéjsi o 0,4 %.
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Trzby v rozdilovych prodejich zaznamenaly pokles
o 52 % oproti predeslému obdobi. V absolutnich
prodejich trzby klesly o 42 %.

Prodané byty lze z charakterizovat:

Kvantitativni ukazatele

« POCET prodanych byta celkem 469 ks /
saturace 114 ks / bilan¢né 355 ks

* PLOCHA prodanych bytt celkem 25983 m? /
saturace 8 013 m? / bilanéné 17 970 m?

« TRZBY prodanych byt(l celkem 3 834 mil. K&/
saturace 1 189 mil. K& / bilanéné 2 646 mil. K&

Kvalitativni ukazatele celkové-absolutné
prodanych byta
« PRUMERNA VELIKOST bytu 55,4 m2,
tj. pokles o 4,9 %, meziroéné pokles 05,8 %
+ PRUMERNA CENA bytu 8 175 827 K¢,
tj. pokles o 5,3 %, meziroéné pokles 0 6,4 %
« PRUMERNA CENA PLOCHY bytu 147 579 K&/m2,
tj. pokles o 0,4 %, meziroéné pokles 0 0,6 %

Pocet prodanych byt béhem obdobi klesl u 6
méstskych obvod( a vzrostl u 4 méstskych obvodi.
Nejvétsi pokles zaznamenala Praha 5 0 -138 byt

a nejvetsi narast zaznamenala Praha 8 o 32 bytd.

Praha 1 - aktualni hodnota 0 byt - v predeslém
obdobi 2 byt - pokles o -2 byty, tj. 0 -100 %.
Praha 2 - aktualni hodnota 7 byt - v predeslém
obdobi 6 bytl - narlst o 1 byt, tj. 0 16,66 %.

Praha 3 - aktualni hodnota 23 bytQ - v predeslém
obdobi 21 byt - nardst o 2 byty, tj. 0 9,52 %.
Praha 4 - aktualni hodnota 100 byt - v predeslém
obdobi 104 byta - pokles o -4 byty, tj. 0 -3,84 %.
Praha 5 - aktualni hodnota 71 byta - v predesiém
obdobi 209 byta - pokles o -138 byt(, tj. 0 -66,02 %.
Praha 6 - aktualni hodnota 27 byta - v predesiém
obdobi 95 bytl - pokles o -68 bytd, tj. 0 -71,57 %.
Praha 7 - aktualni hodnota 12 byta - v predesiém
obdobi 47 byt - pokles o -35 bytdq, tj. 0 -74,46 %.
Praha 8 - aktualni hodnota 48 byta - v predesiém
obdobi 16 byt - nartst o 32 bytq, tj. o 200 %.
Praha 9 - aktualni hodnota 127 byt - v predeslém
obdobi 222 byt( - pokles o -95 byt0, tj. 0 -42,79 %.
Praha 10 - aktualni hodnota 54 byt - v predeslém
obdobi 47 byt - nardst o 7 byt(, tj. 0 14,89 %.
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Pocet prodanych bytd béhem obdobi klesl u 5
dispoziénich typ( a beze zmény byl u 1 dispozi¢niho
typu. Nejvétsi nardst zaznamenal typ 2+ o -154 bytq,
beze zmén je typ 5+.

¢ 1+ - aktudlni hodnota 167 byt - v predeslém
obdobi 224 bytd - pokles o -57 byt(, tj. 0 -25,44 %,
¢ 2+ - aktudlni hodnota 187 byt( - v predeslém
obdobi 341 bytd - pokles o -154 bytq, tj. o -45,16 %.
¢ 3+ - aktudlni hodnota 84 byta - v predeslém
obdobi 155 bytd - pokles o -71 byt(, tj. o -45,8 %.
¢ 4+ - aktudlni hodnota 27 byta - v predeslém
obdobi 44 byt( - pokles 0 -17 bytq, tj. 0 -38,63 %.
¢ 5+ - aktudlni hodnota 4 byt( - v predeslém
obdobi 4 byt - narst o 0 byt(, tj. 0 0 %.
¢ 6+ - aktudlni hodnota 0 byt( - v predeslém
obdobi 1 byt - pokles o -1 bytd, tj. 0 -100 %,

Lze konstatovat, Ze poptavka v tomto obdobi se
standardné zaméfila na byty dispozic 2+ (prodano
40 % z celkového prodeje - z poctu bytd).
Vyssi je ale i podil typu 1+ a to 36 %.

Zajimavé muaZe byt i srovnani cena plochy prodaného
bytu aktualné a pred rokem. Celkem - aktualni
hodnota 147 579 K&/m? - v prede$lém obdobi pfed
rokem 148 454 K&é/m? - pokles o -876 Ké/m?,
tj. 0-0,58 %.

Primérnd cena plochy prodanych bytl béhem roku
klesla u 4 méstskych obvodl a vzrostla u 5 méstskych
obvod(. Nejvétsi pokles zaznamenala Praha 2
o -27 135 K&/m?, a nejvétsi nardst zaznamenala Praha
6 086 180 K&/m?,

* Prahal-v predeslém obdobi pfed rokem
237 070 Ké/m? - pokles o K&/m?, tj.o 0 %.

* Praha 2 - aktualni hodnota 179 659 K¢&/m?2 -
v pfedeslém obdobi pfed rokem 206 795 Ké/m? -
narlst 0 -27 135 K¢/m?, tj. 0 -13,12 %,

* Praha 3 - aktuadlni hodnota 162 426 Ké/m? -
v predeslém obdobi pred rokem 158 989 K¢/m? -
pokles 0 3438 K&/m?, tj.0 2,16 %.

* Praha 4 - aktualni hodnota 143 662 K&/m? -
v pfedeslém obdobi pfed rokem 137 492 Ké/m? -
pokles 0 6 170 K&/m?, tj. 0 4,48 %.

* Praha5 - aktudlni hodnota 154 154 Ké/m? -
v predeslém obdobi pred rokem 156 351 K¢/m? -
pokles 0 -2 196 K&/m2, tj. o -1,4 %.

* Praha 6 - aktualni hodnota 217 871 K&/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 131 690 Ké/m2 -
pokles 0 86 180 K&/m?, tj. 0 65,44 %.
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¢ Praha 7 - aktudlni hodnota 176 399 K&é/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 174 197 K&/m?2 -
nartist o 2 202 K&/m?3, tj. 0 1,26 %.

* Praha 8 - aktualni hodnota 135 848 K&/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 151 334 K&/m2 -
narist o -15 487 Ké/m?, tj. 0 -10,23 %.

* Praha9 - aktualni hodnota 126 480 K&é/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 134 188 K&/m? -
nartst o -7 708 K&/m?, tj. 0 -5,74 %.

* Praha 10 - aktualni hodnota 143 896 K¢/m?2 -
v predeslém obdobi pred rokem 138 200 K&/m? -
narist o 5 696 K&/m?, tj. 0 4,12 %.

Pramérna cena plochy prodanych byt béhem roku
klesla u 3 dispozicnich typ( a vzrostla u 2 dispozicnich
typQ. Nejvétsi pokles zaznamenal typ 1+

0 -8 741 K&/m? a nejvétsi narlist zaznamenal typ 5+

0 34 940 K&/m2,

* 1+ -aktudlni hodnota 146 852 K&/m? -
v predeslém obdobi pred rokem 155 592 K&/m? -
pokles o -8 741 K&/m?, tj. 0 -5,61 %.

* 2+ -aktualni hodnota 142 125 Ké/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 143 876 K&/m?2-
nardst o -1 752 Ké/m?, tj. o0 -1,21 %.

¢ 3+-aktualni hodnota 146 721 K&/m? -
v predeslém obdobi pred rokem 139 952 K&/m? -
pokles o 6 769 K&/m?, tj. 0 4,83 %.

* A+ - aktualni hodnota 161 676 K&/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 163 265 K&/m?2-
pokles o -1 589 K&/m?, tj. 0 -0,97 %.

¢ 5+ -aktudlni hodnota 184 735 K&/m? -
v pfedeslém obdobi pred rokem 149 795 K&/m?-
pokles o 34 940 K&/m?, tj. 0 23,32 %.

¢ 6+ - aktudlni hodnota — bez prodeje -
v pfedeslém obdobi pred rokem — bez prodeje
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VYVOJ CENOVE POLITIKY A KLIENTSKEHO PROSTREDI
V OBDOB[07-08/2023

Cenova politika developeri v obdobi
znamenala vyraznou prevahu zlevnénim byta
nad jejich zdrazenim. Zdrazeno bylo 5,3 % jednotek
na trhu o celkovou &astku 124 mil. K¢ (pokles proti
predeslému obdobi o 0,2 %) a zlevnéno bylo 11,1 %
jednotek v hodnoté 530 mil. K& (narast proti
predeslému obdobi o 22 %).

Pomeér éastky na zdraZeni bytu a zlevnéni bytu se roce
2019 pohyboval v poméru 1,4:1, v roce 2020 vzrostl
na 2,5:1 a v roce 2021 se vyrazné zvysil na 17:1.
V roce 2022 pak se vratil k hodnotam 1,4:1.
V aktualnim obdobi dosahuje mimoradného pomeéru
1:4,2.

ZdraZeniv poctu jednotek zasahlo 375 jednotek a bylo
oproti pfedeslému obdobi v podétu nizéi o 10 %.
Zdrazeni dosahlo ¢astky na jednu zdrazenou jednotku
329946 K¢.

V oblasti zlevnéni byt se zména ceny tykala 785
jednotek, a to je narGst o 5 %. Sleva dosahla
v praméru 674 694 K¢ na jednu zlevnénou jednotku.

Bilance absolutni &astky vénované na Upravu cen
dosahla — 405,905 mil. Kc.

Ve sledovaném obdobi dosahl podil vracenych
jednotek do prodeje 24,3% z absolutné prodanych
469 bytG - 114 bytd saturovalo vracené byty
a v trizbadch vriacend hodnota predstavovala 31 %.
Odstoupeni od prodeje bylo tentokrat saturovano
opétovnou rezervaci ze 30 % a 70 % byt( se vratilo
do statusu volny. Byty vracené z trhu dosahovaly ceny
plochy 151 793 K¢&/m? u rezervaci, u bytd vracenych
do wvolnych bytd byla cena 147 206 K&/ma2,
Byty vracené do prodeje jsou jiz precenény aktudlni
cenou, tj. zrcadli hodnotu vracenych bytl po aktudlni
zméné ceny.
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