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byty

Byty u stanic metra

v centru Prahy stoji
v primeéru i trojnaso-
bek toho, co byty

v okoli konecnych.

Ales Cerny
redaktor MF DNES

PRAHA Bydleni blizko metra
s dobrou dostupnosti centra je man-
trou, kterou realitni kancelare a de-
veloperi dokola opakuji, kdyz chté-
ji prodavat v hlavnim mésté byty.
I tato prestiZni kategorie ma své vi-
téze a porazené. Ceny lokalit ,na
metru“ se li§ii o stovky procent.
Portal CenovaMapa.org, ktery sbi-
rd a analyzuje transakéni data
z kupnich smluv, vytvoril zajima-
vou mapu. Misto aby rozdéloval

Prahu na méstské ¢asti nebo na ob-
vody, bral v potaz pési (pilkilomet-
rovou) vzdalenost od zastavky met-
ra. Vznikla tim mapka podobna té,
kterou Prazané vidaji nad dvermi
ve vagonech metra. Misto zajima-
vosti v okoli stanic jsou do ni zane-
seny prumérné ceny za metr ctve-
recni v bytech v okoli prodanych za
posledni rok a ptil.

Asi neprekvapi, Ze nejdrazsi byty
se prodavaji v centru. Zajimavé
vsak je sledovat detaily. Pomyslné
stupné vitézi ovladly tfi po sobé
jdouci zastavky ,,acka“ ve sméru od
Prazského hradu k Vaclavskému na-
mésti. Vokoli Malostranské a Staro-
meéstské se byty prodavaji za vice
nez 110 tisic korun za metr. U Must-
ku o dvacet tisic levnéji.

I kdyZ jsou tyto lokality blizko pre-
stupnim uzlim MHD, neni prave to-
hle faktor, ktery rozhoduje. ,Lidi,
ktefi plati vice neZ sedmdesat tisic

korun za ¢tvere¢ni metr, zpravidla
hromadna doprava nezajima,“ rika
Denisa ViSniovska z prazské realitni
kancelare Lexxus.

K nakupu bytu v centru takové za-

kazniky laka prestiZ lokality a vy-
hled na pamatky. Dalsim dtivodem
je blizkost center luxusu, jakym je
tfeba PariZska ulice.
Drahé jsou dale klidnéjsi casti Pra-
hy 6, jako je napriklad vilova
Hanspaulka. Faktorem pro vybér
této lokality casto byva dostupnost
mezinarodnich $kol a skolek.

I doprava prece jen ale hraje urci-
tou roli. ,, Tragédii centra Prahy je
totiz parkovani. To je v né€kterych
ulicich na Starém Mésté nebo na
Malé Strané opravdu nereSitelny
problém,“ rika Visniovska.

Diky tomu podle ni nabiraji na
atraktivité i developerské projekty.

Ty pritom oproti starsi zastavbé nej-
sou tak exkluzivni, ale pokud uz
dnes v centru Prahy vznikaji, musi
splnovat parkovaci normy. Nabize-
ji tedy lepsi moznost parkovani nez
stara meéstanska zastavba.

,1 diky vyhodé v parkovani se de-
velopefi v posledni dobé odhodla-
vaji ¢im dal castéji stavét luxusni
projekty mimo prazské centrum,“
rika Visnovska.

Pravé nova zastavba a jeji charak-
ter jsou potom faktory, které do
znacné miry ovliviiuji ceny bytti od
trojuhelniku prestupnich stanic
smérem ke konecné. Nejde totiz
o dokonalou sestupnost.

Tu a tam totiZ okoli nékterych za-
stavek vyrazné vyboci cenou naho-
ru. To se déje napriklad u stanic
Radlicka a Jinonice v Praze 5 nebo
Kfizikova, Palmovka a Ceskomorav-
ski v Praze 8. Davod je ziejmy: v
okoli téchto stanic vznikly v posled-

Legenda

Ceny bytl
pochézeji z portalu
CenovaMapa.org.
Ten je sbira pfimo
z kupnich smluv
zanesenych

v katastru
nemovitosti. Udaje
uvedené v mapé
jsou primérné
ceny za metr
Gtverecni bytd
nachazejicich se
do 500 metrt

(u nékterych
koneénych stanic
do jednoho
kilometru)

od konkrétnich
zastavek metra.
Udaje vychazeji

z transakei
uzavienych za
posledni rok a pul.

ni dobé vétsi ¢i drazsi developerské
projekty. A ty tedy logicky cenu zvy-
Suji.

Podobny vliv na cenu mi pomér
mezi panelovou a ostatni zastav-
bou, at jiz cihlovou, nebo novostav-
bami. ,,Pokud v daném misté vy-
znamné prevazuji prodeje v panelo-
vych bytech, je i celkova cenova hla-
dina v okoli dané stanice metra niz-
§1,“ vysvétluje odbornik na ceny ne-
movitosti a $éf projektu CenovaMa-
pa.org Milan Rocek.

Podle dat sesbiranych z katastru
nemovitosti se v Praze za posledni
rok a pul prodavaly novostavby
prumérné za 56 tisic korun za
metr, zatimco cihlova zastavba
byla levnéjsi o tfi a panelova dokon-
ce 0 16 tisic korun. Neprekvapi, ze
nejlevnéjsi byty na metru se nacha-
zeji na velkych sidliStich u konec-
né. Protikladem Malostranské je
Cerny Most nebo stanice Luka.

HoleSovice

Praha 7 kupuje
nové sidlo radnice

Pra
ni koupit administrativni budovu
v ulici U Prithonu 38, v niZ ma byt
nové sidlo radnice. Véera o tom
rozhodla komise, ktera méla na vy-
bér ze tfi objektti. Konecné slovo
budou mit v pondéli zastupitelé.
Vybrana budova je ze vSech nabid-
nutych mozZnosti nejlevnéjsi. Jeji
oprava podle starosty Jana CiZin-
ského (Praha 7 sobé) vyjde zhruba
na 100 milionti korun. ,,PohodIné
se tak vejdeme do limitu, ktery re-
ferendum stanovilo na 500 milio-
ni korun,“ uvedl starosta. Ufedni-
ci by se ze stavajiciho sidla na na-
brezi Kapitana JaroSe mohli presté-
hovat priblizné do dvou let. Minis-
terstvo financi, které budovu vlast-
ni, ale na stéhovani tla¢i. (CTK)

Vinohrady

Praha 2 bude kvili
privatizaci bytt
platit dvé pokuty

Predseda Uradu pro ochranu hos-
podarské soutéZe (UOHS) Petr Ra-
faj potvrdil i druhou pokutu pro
méstskou ¢ast Praha 2 za zakazku
spojenou s privatizaci bytti. Radni-
ce ma nové zaplatit sto tisic korun,
v 1été dostala sankci 70 tisic. Oba
tendry jsou z roku 2012. Praha 2
pri vybéru externiho dodavatele
sluzeb souvisicich s prodejem byti
sice hodnotila nabidky firem podle
nejnizsi ceny, ale cenu hodnotila v
ramci nékolika dil¢ich kritérii, jimz
prifadila riznou vahu. Vybrana na-
bidka tak nemusela obsahovat cel-
kové nejnizsi cenu. Podle Rafaje
radnice nedodrzela zasadu transpa-
rentnosti. (CTK)




